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1 AUFGABENSTELLUNG UND BEARBEITUNGSPROZESS

1.1 ANLASS UND ZIELVORSTELLUNG

Die Stadt Hockenheim arbeitet seit vielen Jahren aktiv an einer gesteuerten stadtebaulichen
Entwicklung und kann Erfolge verzeichnen: So wurde mit dem Neuaufbau der Zehntscheune
ein wichtiger Baustein in die Innenstadt gesetzt, der das Ensemble denkmalgeschutzter 6ffent-
licher Gebaude in diesem zentralen Bereich vervollstandigt. Mit dem Areal am Messplatz konnte
eine Innenentwicklungsflache vorbereitet werden, die die Wohnnutzung im Stadtzentrum stérkt
und einen Beitrag zur reduzierten Inanspruchnahme des Aul3enbereichs darstellt. Mit dem
Hochwasserschutz- und Okologieprojekt (HOP) am Kraichbach wird die innerstadtische, in
Nord-Sud-Richtung verlaufende, Griin- und Erholungsachse fortgefiihrt und neben der dkologi-

schen und wasserwirtschaftlichen Funktion, die Wohn- und Aufenthaltsqualitat deutlich erhéht.

Auch die stadtebauliche Sanierung mit Férdermitteln des Landes und des Bundes hat in Ho-
ckenheim lange Tradition und wird als Motor fir Entwicklungen eingesetzt. So ist zuletzt im Jahr
2013 mit dem zentralen Bereich ,Obere Hauptstral’e Siid“ ein Sanierungsgebiet nach erfolgter
Aufnahme ins Landessanierungsprogramm als Satzung beschlossen worden. Mit diesem Ge-
biet setzt sich die Reihe der zentralen innerdrtlichen Abschnitte fort, die im Rahmen der stadte-

baulichen Sanierung zukunftsféhig gemacht werden.

Um alle laufenden und zukiunftigen MaBnahmen in einen stéadtischen Gesamtzusammenhang
zu bringen und um die weitere Entwicklung Hockenheims zu steuern, hat der Gemeinderat be-
schlossen das Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) von 2015, welches im
Zusammenhang mit dem Sanierungsgebiet ,Obere Hauptstrale Sud“ erstellt wurde, zu einem

gesamtstadtischen Entwicklungskonzept zu erweitern.

Beim Gesamtstadtischen Entwicklungskonzept handelt es sich um ein informelles Planungs-
instrument. Es definiert Ziele und MaRnahmen fr zukiinftige Entwicklungen und setzt Schwer-
punktbereiche. Das Konzept ist fortschreibungsfahig angelegt und wird vom Gemeinderat als
Leitbild verabschiedet. In regelmafRigen Zeitabstéanden erfolgen eine Uberpriifung (Evaluierung

/ Monitoring) und gegebenenfalls eine Nachjustierung des Konzepts.

Das Gesamtstadtische Entwicklungskonzept ist ein kontinuierlicher Prozess, der sich Uber eine
Reihe von Jahren hinweg einem Zukunftsbild anndhert. Im Vordergrund dieses Prozesses steht

die Verknlpfung unterschiedlicher stadtentwicklungsrelevanter Kriterien.
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1.2 VORGEHENSWEISE UND METHODIK

Die Basis fiir die Erarbeitung des Gesamtstadtischen Entwicklungskonzepts ist das im Novem-
ber 2015 vom Gemeinderat beschlossene ISEK, welches mit seinen Bestandsaufnahmen und

Analysen bereits weit Uber das Umfeld des geplanten Sanierungsgebiets hinausgegangen war.

Das nun vorliegende Konzept basiert auf aktuellen Datengrundlagen und bezieht bereits vorlie-
gende Einzelkonzepte und Gutachten mit ein (LArmaktionsplan, Gesamtverkehrskonzept, Ein-
zelhandelsuntersuchung etc.). Daruber hinaus wird die bisherige Entwicklung von Hockenheim

dargestellt und abgeschlossene MaRnhahmen ausgewertet.

Auf der Grundlage vertiefter Bestandsaufnahmen und Analysen werden Starken und Besonder-

heiten wie auch strukturelle Probleme Hockenheims aufgezeigt (Starken-/ Schwachen-Ana-
lyse).

Daraus werden Ziele und Maf3nahmen zu verschiedenen Handlungsfeldern entwickelt und ein

gesamtstadtisches Entwicklungskonzept als Wegweiser fur weitere Entscheidungen abgeleitet.

1.3 BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Einwohner ist ein essentieller Schritt zur Umsetzung von Konzepten und ein
Motor fir die Stadtentwicklung. Bereits beim Stadtmarketing- und Entwicklungskonzept Ho-
ckenheim aus dem Jahr 2014 wurde die Bevélkerung intensiv und mit verschiedenen Methoden
befragt und einbezogen. Dies fand durch eine Online-Burgerbefragung, durch personliche In-
terviews, Auslage schriftlicher Bogen im Rathaus, einer Blrgerinformationsveranstaltung mit
Erarbeitung von MaRnahmen und einer nachfolgenden MaRhahmenerganzung im Internet statt.

Dabei wurden mehr als 1.400 Birger beteiligt:

Engagement:

- Online-Befragung: ca. 1.000 Menschen . 170 Stunden
ca 15 Menschen . 45 Stunden

- Burgerveranstaltung: ca. 100 Menschen . 350 Stunden
ca
ca

- Expertenrunde

30 Menschen . 90 Stunden
250 Menschen . 75 Stunden

- Termine Lenkungskreis: ca. 20 Menschen - 120 Stunden

- Klausurtagung:

- Online-Bewertung:

- Zusammen: ca. 1.415 Menschen . 850 Stunden

Abb.: Burgerbefragung Hockenheim 2013; Quelle: imakomm AKADEMIE 2014

Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung sind folgendermalf3en in das Konzept eingeflossen:

Erste Ideen fir die MalRnahmen stammen bereits aus der Analyse, v.a. aus der Birgerbefra-

gung, der stadtebaulichen Analyse und der Expertenrunde.
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Weitere Ideen fur MaRnahmen wurden dann im Rahmen der ,Blrgerveranstaltung“ von der

Birgerschaft erarbeitet.

Samtliche Ideen wurden von der imakomm AKADEMIE aufgegriffen und ausgearbeitet. Dabei
wurden MaRnahmen weiterentwickelt, teilweise Einzelmalinahmen zusammengefasst, einzelne
Ideen auch abgeandert, teilweise aber auch zunachst zuriickgestellt. Daraus entstand ein Ent-

wurf von MaBnahmen, der einen vergleichbaren Detaillierungsgrad aufwies.

Die so weiterentwickelten MalRnahmen wurden einer Online-Abstimmung durch die Blrger-
schaft wieder zugefuihrt. Dabei konnten alle Birgerinnen und Burger die Malinahmen sichten
und nach Prioritdten aus der jeweiligen subjektiven Sicht in eine Rangfolge bringen. Zudem
bestand nochmals die Mdglichkeit, Anmerkungen zu bestehenden MaBRnahmen und Ideen fir

weitere MaRnahmen einzubringen.

Das Ergebnis dieser Bewertung durch die Birgerschaft wurde von der imakomm AKADEMIE

wieder aufgegriffen und bei der endgtltigen Ausarbeitung der MalRnahmen berlcksichtigt.

Quelle: imakomm AKADEMIE 2014

In die vorliegende Untersuchung sind die Ergebnisse der Birgerbeteiligung im Rahmen des
Stadtmarketing- und Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2013 eingearbeitet worden. Zu-
satzlich werden die Birger im Rahmen von weiteren Beteiligungsformaten tiber den Stand des

GEK informiert und aktiv in den Prozess miteinbezogen.
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2 KOMMUNALE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 LAGE IM RAUM

Die GroR3e Kreisstadt Hockenheim liegt im nordwestlichen Baden-Wirttemberg. Sie ist dem
hochverdichteten Kernraum um die kooperierenden Oberzentren Heidelberg/Mannheim/Lud-
wigshafen (Metropolregion Rhein-Neckar) zugeordnet und gehért in der Region Unterer Neckar
zum Mittelbereich Schwetzingen. Zusammen mit den Orten AltluBheim, Neuluf3heim und Rei-

lingen bildet Hockenheim die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim.

Naturrdumlich liegt die Stadt am 6stlichen Rand der 30 Kilometer breiten Oberrheinischen Tief-
ebene, die auf der rechtsrheinischen Seite vom Odenwald und auf der linksrheinischen Seite

vom Pfalzer Wald begrenzt wird.

Neben dem Regionalen Waldschutzgebiet und Erholungswald ,Schwetzinger Hardt“ sowie dem
an den Rhein angrenzenden Natur- und Landschaftsschutzgebiet ,Hockenheimer Rheinbogen”

bietet Hockenheim die Naherholungsschwerpunkte Aquadrom und Hockenheim Ring.
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Abb.: Ubersichtskarte Hockenheim; Quelle: Arok (Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg)

Hockenheim ist tUber die Autobahnausfahrt "Hockenheim" von der A61 Koblenz- Hockenheim,
Uber die Autobahnausfahrt "Schwetzingen-Siid" von der Autobahn A6 Saarbricken-Heilbronn,
und Uber die BundesstralRe B39 erreichbar. Der Regionalflughafen "Mannheim City Airport® ist
rund 20 km entfernt, der Flugplatz Speyer ca. 12 km. Uber die Bahn ist die Stadt im Halbstun-
dentakt eng mit den Stadten Mannheim und Karlsruhe verbunden.

Insgesamt umfasst das Stadtgebiet eine Gemarkungsflache von 3484 ha. Davon sind 1.599 ha
Landwirtschaftsflache, 622 ha Siedlungs- und 389 ha Verkehrsflache, 766 ha Waldflache und
84 ha Gewasserflache. Mit Stand 3. Quartal 2019 leben in Hockenheim 21.689 Einwohner.
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2.2 GESCHICHTE UND BESONDERHEITEN

769 n. Chr. wird Hockenheim im Lorscher Kodex erstmals als "Ochinheim" erwahnt.

Im Mittelalter gehdrte Hockenheim zum Bistum Speyer, bis es 1462 der Kurpfalz zugeschlagen
wurde und als Grenzort eine Zollstatt erhielt. 1803 wird Hockenheim badisch und 1895 zur Stadt

erhoben.

Seit dem 17. Jahrhundert wurde in
Hockenheim Tabak angebaut, 1860
wurde die erste Zigarrenfabrik eroff-
net. In den folgenden Jahrzehnten er-
lebte die Zigarrenindustrie ihre Blite-
zeit. Nach dem 2. Weltkrieg kam die
Zigarrenindustrie jedoch zum Erlie-
gen, 1979 schloss die letzte Zigarren-

fabrik in Hockenheim ihre Pforten.

Durch die gezielte Neuausweisung : B - e o L
von groRzlgigen Gewerbeflachen Abb.: Zigarrenfabriken Hockenheim
konnten zahlreiche Betriebe und Eir- Quelle: Rhein-Neckar- Industriekultur e. V.

men angesiedelt und so der Wandel

von der landwirtschaftlich gepragten
Ortschaft zum Industriestandort voll-

zogen werden.

Zu grofRem Bekanntheitsgrad ist die
Stadt durch den Hockenheimring ge-
langt, von dem aus Motorsportren-
nen in alle Welt Gbertragen werden.
Seinen Ursprung hatte er in den
30er Jahren: Der junge Hilfszeitneh-
mer Ernst Christ fasste 1930 den
Plan ins Auge, in seiner Heimatstadt
eine Rennstrecke zu griinden. Das
erste Motorradrennen fand nur zwei

Jahre spter statt. Abb.: Hockenheimring
Quelle: Hockenheim-Ring GmbH
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2.3 PLANERISCHE GRUNDLAGEN

2.3.1 Regionalplan

Die Stadt Hockenheim ist im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Unterzentrum ausge-
wiesen und hat die Aufgabe den Uberortlichen Grundversorgungsbedarf sowohl in der Standort-
gemeinde selbst als auch in ihrem Nahbereich zu decken. Durch eine entsprechende Schwer-

punktbildung soll die Siedlungsstruktur gegliedert und Freirdume gesichert werden.
Die Stadt Hockenheim liegt auf den regionalen Entwicklungsachsen:

| 4 Speyer — Hockenheim — Schwetzingen — Heidelberg und

> Speyer — Hockenheim — Walldorf/Wiesloch — Rauenberg — Sinsheim.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist Hockenheim als ,Siedlungsbereich fiir Woh-
nen“ ausgewiesen. Hierflr ist die Erreichbarkeit von Haltestellen des regionalbedeutsamen 6f-
fentlichen Personennahverkehrs ausschlaggebend. In den Siedlungsbereichen soll Gber das
Maf3 der Eigenentwicklung hinaus der Wohnbauflachenbedarf aus Wanderungsgewinnen ge-

deckt werden.

Daneben ist die Stadt, aufgrund ihrer Bedeutung fur die Wirtschaftsentwicklung der Metropolre-
gion, auch als ,Siedlungsbereich Gewerbe® und ,Vorranggebiet fir Industrie, Gewerbe, Dienst-
leistung und Logistik“ ausgewiesen. Die Aktivitaten zur Wirtschaftsforderung sollen sich insbe-
sondere auf die Bestandssicherung vorhandener Betriebe sowie die Entwicklung noch freier,
bereits planungsrechtlich gesicherte Flachen (FNP), konzentrieren. Das Gewerbegebiet | hat
eine besondere Standorteignung fur Logistik-, (flachenintensive) Industrie- und Gewerbebe-

triebe.

Darlber hinaus gehort das Natur und Landschaftsschutzgebiet ,Hockenheimer Rheinbogen® zu
den Uberregional bedeutsamen Landschaftsrdumen und ist ebenso wie Teile der ,Schwetzinger
Hardt“ als Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Eine ebenso
grofl3e Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz besitzt der Kraichbach. Des Weiteren sind
zur Gliederung des Siedlungsraumes und zur Sicherung 6kologischer Ausgleichsfunktionen re-
gionale Griinziige rund um Hockenheim ausgewiesen. Die Grinzasur soll eine bandartige Sied-

lungsstruktur in Richtung Reilingen vermeiden.
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gemeinschaft Hockenheim, AltluRheim, NeuluBheim und Reilingen mit Stand 1. Fortschreibung

Der Flachennutzungsplan 2020 mit integriertem Landschafts
07.03.2014 wurde am 14.12.2015 genehmigt.

Abb.: Ausschnitt Einheitlicher Regionalplan Rhein
2.3.2 Flachennutzungsplan | FNP 2020

Abb.: Ausschnitt FNP 2020
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Als grundlegendes Ziel wurden eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und ein schonen-
der Umgang mit der Ressource Boden festgelegt. Nachdem in den letzten Jahren viel Bauland
ausgewiesen und verbraucht wurde, soll nun der Bedarf nach Neubauflachen differenziert hin-
terfragt und das Augenmerk auf die Potentiale der Innenentwicklung gelenkt werden. Gleichzei-
tig gilt es die Wohn- und Lebensqualitat im besiedelten Bereich und in den angrenzenden Rau-

men zu verbessern.

Im Sinne dieses Entwicklungsziels wurden fur die Stadt Hockenheim folgende Flachenreserven

identifiziert:

Tab.: Wohnbauflachenreserven; Quelle: FNP 2020

Art der baulichen Nut- Flachenreserven Anrechnung zu
zung (Flachen die bereits im FNP 1984 bzw. der 1. Ande- Wohnbauflachen
rung 1998/2000 enthalten aber noch nicht bebaut sind)
Wohnbauflachen Hubéacker Sud 13,23 ha
Innenentwicklung Bereich 0,60 ha

Walldorferstr/Ringstr

Innenentwicklung Bereich 0,60 ha
Schillerstr/Scheffelstr

Innenentwicklung Bereich 0,70 ha
Schackgéarten
gemischte Baufl. Innenentwicklung Bereich 0,35 ha

Messplatz (0,7 ha je 50%)

insg. 15,48 ha

Diese Flachenreserven wurden dem errechneten relativen Wohnbauflachenbedarf von 17,94
ha gegenibergestellt, sodass sich ein absoluter Bedarf an Wohnbauflache von 2,46 ha ergab.
Die Stadt hatte dariiber hinaus jedoch keine Neuausweisung weiterer Wohnbauflachen geplant,
da sie den absoluten Flachenbedarf in den vorhandenen, nicht in die Bilanz eingestellten Bau-

licken decken will (>Kap.3.3 Wohnraumbedarf).

Hinzu kamen diverse Innenentwicklungskonzepte in unterschiedlichen Entwicklungsstadien,
angefangen von bereits realisierten ,Innenentwicklungsbebauungsplanen® (die in der Bauli-
ckenerhebung bereits enthalten sind) tber die ,Stadtebauliche Rahmenplanung zur Innenstadt*

bis zu vorlaufigen Entwicklungsstudien flr bestimmte Baublécke.

Bisher wurden von den Flachenreserven noch keine bebaut, die Entwicklung des Bereichs
Messplatz wird zeitnah abgeschlossen und im Bereich Walldorferstr./Ringstr. konnten Entwick-
lungen bereits angestol’en werden. Dennoch zeichnet sich ab, dass bei einem Grof3teil der
Potentialflachen eine zeitnahe Verfiigbarkeit nicht gewéhrleistet ist. Die Innenentwicklung des
Bereichs Schackgarten ist aktuell aufgrund seiner Lage im Uberschwemmungsgebiet und dem
notwendigen Ausgleich von Retentionsraum ebenso schwierig, wie die Entwicklung der Flache
»Hubacker Sid“, da hier gegebenenfalls larmschutz- und insbesondere artenschutzrechtliche

Belange entgegenstehen.
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Da sich die Rahmenbedingungen, wie Bevdlkerungsentwicklung und Flachenverfiigbarkeit an-
dern kénnen, sollte regelmaRig eine Uberpriifung der Grundlagen und maglicher alternativer
Potentialflachen erfolgen. Bereits zum aktuell glltigen FNP haben sich einige Rahmenbedin-

gungen geandert (>Kap.3.1.2 Aktuelle Entwicklung).

2.3.3 Sanierungsgebiete

Seit vielen Jahren fiihrt die Stadt Hockenheim stadtebauliche Erneuerungsmafnahmen durch,
durch die bereits eine ganze Reihe positiver Entwicklungen im Stadtzentrum umgesetzt bzw.
angestofRen werden konnten. Der nachstehende Plan zeigt die bisherigen Sanierungsgebiete

in Hockenheim.

Mittlere Mihistrae/
Untere Hauptstralle

Mittlere MiihistraRe/
Untere HauptstraRe
Untere HauptstraRe/Schackgarten 5. Erweiterung

>\ \ Stadtzentrum
l2.|nganr:eii-:::lupr:strar&e/Schackganan Mittlere MihIstraRe/
& 9 Untere Hauptstralle
1., 4., 6.,7. Erweiterung
Untere HauptstraBe/Schackgarten \
1. Erweiterung
Stadtmitte |
Mittlere Mihlstraie/
Untere Hauptstrale
Mittlere Muhlstrae/ \ > 2.,3. Erweiterung
Untere HauptstraRe \

Obere HauptstraBe Siid

Abb.: Ubersicht Sanierungsgebiete

Nach den ersten SanierungsmafRnahmen ,,Stadtzentrum® (1985 bis 1999) und ,,Stadtmitte 1“
(1990 bis 2000) konnte zuletzt auch die SanierungsmafRnahme ,,Mittlere MiihilstraBe/ Untere
HauptstraBe“ (1998 bis 2012) zum Abschluss gebracht werden. Im Zuge dieser MalRnahme
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wurden zwei Bebauungsplane erstellt (Baublock HirschstraRe/Untere HauptstraRe und Mittlere
Muhlstral3e), die innerstadtisch neue Wohnbauflachen in zweiter Reihe erschlie3en. Die damit
entstandenen attraktiven, hochwertigen und zentrumsnahen Wohnstandorte sind mittlerweile

fast vollstandig bebaut.

Diese Entwicklung wird derzeit mit den aktuellen Sanierungsgebieten ,Obere Hauptstrale Sid*®
und ,Untere Hauptstrale/Schackgarten® fortgesetzt. Auch hier sollen Potenziale im Blockinnen-

bereich nutzbar gemacht werden.
»,Untere HauptstraBe/Schackgarten*

Das Sanierungsgebiet ,Untere HauptstralRe / Schackgarten® wurde im Jahr 2006 aufgenommen
und vom Land bis zum 30.04.2018 bewilligt. Hauptaugenmerk liegt auf der Umgestaltung des
Messplatzes und der Aufwertung des offentlichen Raums, der Schaffung von Wohnraum durch
Neubau und Umnutzung sowie der Neuanbindung des Platzes zur Unteren Mihlistral3e durch
den Bau einer Briicke Uber den neuen Kraichbach. Die geplanten Mal3hahmen befinden sich

derzeit in der Umsetzung. Das Gebiet wurde im Jahr 2019 schlussgerechnet.
,Obere HauptstraBe Siid“

Das mit Erlass des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 26.03.2013, bis 31.12.2021 neueste
bewilligte Hockenheimer Sanierungsgebiet ,Obere HauptstraRe Sid“ umfasst im Wesentlichen

zu beiden Seiten die Stadteinfahrt Std (von Reilingen kommend).

Fir das Sanierungsgebiet ist erstmals ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) erstellt worden. Dieses benennt zu den vorhandenen Missstanden im Gebiet folgende
Maflnahmenvorschlage: Schaffung von neuem Wohnraum durch Nachverdichtung sowie Re-
novierung/Umbau/Neubau der Blockrandbebauung. Umgestaltung der Oberen Hauptstrafe mit
Geschwindigkeitsreduktion und der Kreuzung am MED-Center zur Schaffung von Platz fur Ful3-
ganger und Radfahrer sowie PKW-Stellplatzen. Analog dazu sollen Begriinungen und Begeg-
nungsraume geschaffen und das Ortsbild aufgewertet werden. Diese Mal3hahmen sind mit den
gesamtstadtischen Planungen in Zusammenhang gestellt und in einem Ubergeordneten Mal3-
nahmenkonzept aufgeflhrt worden, welches wiederum die Basis des GEKs darstellt. Ein Grol3-

teil der MalBhahmen konnte bereits angestol3en werden.
»Areal Kanne“

Zur Entwicklung des Bereichs ,Kanne* an der Karlsruher StraRe/ Oberen Hauptstraf3e wird der-
zeit ein Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung erarbeitet. Da-
mit soll die Entwicklung des zentral gelegenen Bereichs an der Fortuna-Kreuzung — zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereichs und zur Erh6hung der Attraktivitat — durch Ansiedlung

weiterer grof3flachigerer Einzelhandelsnutzungen unterstitzt werden.
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MAGNET MESSPLATZ
- BESUCHSGRUND NEUENU

MESSPLATZ
- INNENENTWICKLUNGNEU!
- UMGESTALTUNG PLATZ
= UMGESTALTUNG STRASSE
- NEUE BRUCKE/VERKEHRSE!

OP
-NEUE GRUNE MITTE
- AUFENTHALTSQUALITAT STEIGERN

Abb.: Ubersicht iibergeordnete MaRnahmen; Quelle: ISEK Obere Hauptstrake Sid
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3 BESTANDSAUFNAME UND -ANALYSE

Im Rahmen von Ortsbegehungen, Analysen unterschiedlicher Daten sowie Auswertungen vor-
liegender Konzepte und Gutachten ist die Stadt Hockenheim hinsichtlich ihrer stédtebaulichen
Qualitdten und Missstande untersucht worden. Die Ergebnisse der Untersuchung sowie Ent-
wicklungsvorschlage werden nachfolgend dargestellt. Die im kleinen MaRstab abgebildeten

Plane sind im Anhang teilweise vergréert enthalten.
3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

3.1.1 Historische Entwicklung

Anhand von Bodenfunden ist nachzuweisen, dass die Hockenheimer Gemarkung seit der Jung-
steinzeit kontinuierlich besiedelt war. Der noch zum Teil landwirtschaftlich gepragte Siedlungs-
kern besteht aus einem langs des Kraichbachs verlaufenden StralRendorf. Siedlungserweite-
rungen fanden vor 1900 bis hin zum 2. Weltkrieg vor allem &stlich des Kraichbachs auf den
Schotterplatten der Niederterrasse statt, da die westlich gelegenen Flachen kein Schutz vor

Uberflutungen boten.

A

I e\, IlacKenhe

fKows) "\

N

ATt lshaim /~
Abb.: Historischer Plan Hockenheim von 1828; Quelle: Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (1985): To-
pographischer Atlas tiber das GroRherzogtum Baden 1:50.000, Blatt 11, 1838.

Erst mit dem Bau der Rheintalbahn und dem Bahnhof fanden Besiedlungen in geringerem Aus-
malf3 auch in westlicher Richtung statt. Nach dem 2. Weltkrieg hat sich die Siedlungsflache der
Stadt deutlich vergréert und Hockenheim dehnte sich mit Neubaugebieten im Norden, Osten
bzw. Stidosten und Stiden weiter aus. In den 60er und 70er Jahren entstand das Gewerbegebiet
Talhaus. Parallel dazu hat die Stadt mit dem Bau etlicher Schul- und Sporteinrichtungen, Stadt-

bibliothek, Altenheim, Rathauserweiterung, Stadthalle usw. auch kontinuierlich ihre Infrastruk-
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tureinrichtungen ausgebaut. Seit 1989 ist die Bautatigkeit deutlich zurlickgegangen. Zuletzt ent-
stand ein neues Wohngebiet im Suden der Stadt, dessen Bauflachen heute fast vollstandig

bebaut sind.

Quelle: Leo BW (Landeskundliches Informationssystem Baden-Wirttemberg)

Neben der Siedlungsentwicklung Hockenheims von 1930 bis 2004 zeigt der nachfolgende Plan
die unterschiedlichen baulichen Dichten und differenzierten Bauformen, die im Laufe der Jahre
entstanden sind. Das urspriingliche Straendorf ist noch gut anhand seiner geschlossenen und
dichten Gebaudestrukturen entlang des Kraichbachs erkennbar, ebenso die gewerblichen und

offentlichen Einrichtungen anhand ihrer grof3flachigen Strukturen.
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Entwicklung 1930 - 1966
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Abb.: Siedlungsentwicklung
3.1.2 Aktuelle Entwicklung

Derzeit sind keine Neubaugebiete am Rand- bzw. im Aufl3enbereich der Stadt in Planung
(=Kap.2.3.2 Flachennutzungsplan). Uberhaupt ist eine Erweiterung der Siedlungsflache durch
die Bahntrasse im Westen und die Autobahnen im Norden sowie Osten begrenzt. Mdgliche

Neuausweisungen im Siden (z.B. 4. Gewann Biblis) gilt es zu prifen. Stellenweise ist es auch
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sinnvoll mit einer Arrondierung neue Bauflachen zu schaffen. Die unterschiedlichen gewachse-
nen Strukturen, die im Schwarzplan (=>Plan im Anhang) ersichtlich sind, sollen erhalten und
weiter entwickelt werden. Es gilt, innerortliche Potenzialflachen zur baulichen Nachverdichtung
zu ermitteln und zugleich auf einen angemessenen privaten und &ffentlichen Freiflachenanteil

zu achten.

Die geplanten Gewerbeflachen im FNP (zwischen Talhaus und Hinter den Bergen) sollen kom-

pakt und umgebungsvertraglich entwickelt werden.
3.1.3 Nutzungsstruktur

Der nachfolgende Nutzungsstrukturplan zeigt die Verteilung der vorhandenen Nutzungen in Ho-
ckenheim: Ausgedehnte Neubauviertel umschlieRen die Stadt im Norden, Osten und Suidosten
sowie im Suidwesten, wo westlich des Kraichbachs ein modernes Bildungszentrum mit Schulen

und Kindertagesstatte entstand. Hockenheimring

Gewerbegebiet

S
G W‘ ;\‘\

;

b
Zentrale(;)/ersorgungsbereich

ésfi"‘)wuﬂi.\% f

Nutzungen

Wohnen

Bildungszentrum Offentliche Nutzungen

Wirtschaftsgebaude/Scheunen/
Schuppen

Gewerbe

Kleinteiliges Gewerbe

Einzelhandel, Dienstleistung, Handwerk, Gastronomie

I:’ Zentraler Versorgungsbereich

Abb.: Nutzungsstruktur

Einzelhandelsflachen in Hockenheim liegen historisch gewachsen im Stadtzentrum: Hier kon-
zentriert sich die Einkaufsinnenstadt mit ihrem zentralen Versorgungsbereich auf Obere und
Untere HauptstralRe, Karlsruher Stral3e und Heidelberger StralRe, rund um die ,Fortuna-Kreu-
zung“. Weitere kleinere Versorgungsstandorte liegen dezentral im Stadtgebiet verteilt. Eine

starke Konkurrenz erhélt die Innenstadt durch das Einzelhandelsangebot im Gewerbegebiet
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Talhaus im Nordwesten und zwei weiteren Standorten entlang der Bundesbahntrasse, wo gro-
Rere Nutzflachen entstanden sind. Kleinere Gewerbebereiche sind zudem am nérdlichen Stadt-

ausgang und im Westen im Bereich ,Hinter den Bergen® gelegen.

Gelb markiert sind im Plan die in den &lteren Stadtteilen vorhandenen Okonomiegeb&ude, die

noch die friihere landwirtschaftliche Pragung widerspiegeln.

Die B36 / Bundesbahn und die Autobahn A6 bilden zum Gewerbegebiet Talhaus und zum ge-
mischt genutzten Gebiet ,Hinter den Bergen® sowie zum Hockenheimring eine klare Zasur.

3.1.4 Fokus Innenstadt

In den letzten Jahren fanden stadtebauli-
che Entwicklungen vorrangig im Innen-
stadtbereich statt. Neben den bestehen-
den Sanierungsgebieten (>Kap.2.3.3
Sanierungsgebiete) wurde mit dem ,Um-
zug“ der Zehntscheune und der neuen
Platzgestaltung zwischen dem neuen

Standort der Scheune und der Karlsruher

Abb.: Zehntscheune; Quelle: Stadt Hockenheim

Stral3e bereits ein neuer Ort fir den Wo-

chenmarkt und weitere Veranstaltungen zentral in der Innenstadt geschaffen.

Bereits im Jahr 2001 wurde der ,Wettbewerb Karlsruher Strae“ durch die Stadt Hockenheim
zur Neugestaltung der Karlsruher Stral3e ausgelobt. Die Wettbewerbsaufgabe lautet wie folgt:
,Der Einkaufsstandort Hockenheim steht unter starkem Konkurrenzdruck umliegender Gemein-
den und Stadte. Gleichzeitig sind die Einkaufsstral3en grof3en verkehrlichen Belastungen aus-
gesetzt. Infolge des beengten StralRenraumes entstehen unweigerlich Konflikte zwischen den
Verkehrsteilnehmern. Ziel des Wettbewerbs ist es, ein sowohl aus stadtebaulicher Sicht als
auch aus Sicht des Handels attraktives Umfeld zu schaffen. Zusétzlich zum reinen StralBenraum
sind u.a. die Vorplatze vor der Hockenheimer Zeitung und dem Altenheim ,St. Elisabeth in die
Uberlegungen zur Neugestaltung der Karlsruher StralRe einzubeziehen.“ Der 1. Preis ging an

das Buro Agence Ter, Karlsruhe, Henri Bava. (= Abb. nachfolgend).
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Abb.: Perspektive Ebertplatz Abb.: Perspektive Fontainenstralle

Der Wettbewerb wurde bis jetzt nicht umgesetzt. Im Hinblick auf die Einkaufs- und Wohnqualitéat
ist eine Prufung der Umsetzung mit einer Anpassung des damaligen Entwurfs auf die heutigen

Anforderungen ein wichtiger Schritt fur die Innenentwicklung.

Daran angrenzend befindet sich das Areal ,Hotel Kanne®. Im Jahr 2013 zeichnete sich durch
die angekindigte Geschaftsaufgabe eines Hotels in der Karlsruher Stral3e und benachbarter
Gewerbe die Moglichkeit einer Entwicklung an der zentral gelegenen Fortuna-Kreuzung ab. In
einem Entwicklungskonzept ist in Zusammenarbeit mit einem (damals) potentiellen Investor un-
tersucht worden, inwiefern die Méglichkeit zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zur Erho-
hung der Attraktivitat der Karlsruher Straf3e bestand. (= Abb. nachfolgend). Zur Entwicklung des
Bereichs wird derzeit ein Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneue-

rung erarbeitet.
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Abb.: Entwicklungskonzept Areal “Hotel Kanne*

Bislang konnte das Konzept nicht umgesetzt werden, ist aber nach wie vor ein wichtiges Ziel im

Rahmen des Stadtmarketing- und Stadtentwicklungskonzept.

STADTMARKETING- UND STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Das von der imakomm AKADEMIE GmbH erarbeitete Konzept von 2014 verfolgt die drei Ziele:

- Definition kinftiger Entwicklungsschwerpunkte

Erarbeitung eines funktionsrdumlichen Entwicklungskonzepts
- Erarbeitung einer Vermarktungsstrategie

Dabei wird das Konzept als Leitfaden verstanden, dessen Inhalte im weiteren Verlauf an aktu-

elle Entwicklungen angepasst werden kénnen und sollen.
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Funktionale Bereiche
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N Kartengrundlage: Stadt Hockenheim

Abb.: Funktionsrdaume in der Innenstadt; Quelle: imakomm AKADEMIE

Zentrale Punkte im Konzept sind die Starkung der Innenstadt, die Verbesserung der Lebens-

qualitat und die Bindung von Kaufkraftpotenzialen:

- Die Innenstadt wird von nahezu allen Akteuren als zentrales Zukunftsthema in Hocken-
heim gesehen. Samtliche Akteure stimmen lberein, dass es, um eine nachhaltige Starkung des
Gesamtstandortes zu erreichen, zuerst einer Starkung der Innenstadt bedarf. ,Starkung® be-
deutet in diesem Falle beispielsweise, dass eine Entwicklung des innerstadtischen Einzelhan-
dels in Quantitat und Qualitat erfolgen muss. Zudem missen echte Besuchsgriinde fir die In-
nenstadt- und zwar fur unterschiedliche Zielgruppen geschaffen werden. Auerdem muss eine
Kopplung der innerstadtischen Angebote mit den Besuchermagneten auf3erhalb des Innen-
stadtbereiches geschaffen werden, um insgesamt eine héhere Frequenz der Innenstadt zu ge-

nerieren.

- Das Thema Lebensqualitat ist aufgrund aktueller Berichterstattung im momentanen
Bewusstsein der Blurger eng mit dem Thema ,Larmbelastung® verkniipft. Diese Aktualitat spie-
gelt sich im Analyseergebnis nattrlich wider, was bei der Bewertung der Daten beriicksichtigt
werden muss. Nichtsdestoweniger ist die ,Lebensqualitat” klarer Handlungsschwerpunkt fiir Ho-
ckenheim. Denn: darunter subsummiert sich nicht nur das Thema ,Larm“, sondern die Wohn-
qualitat in Hockenheim und die Identifikation der Blrgerinnen und Birger mit ,ihrer Stadt. Diese

scheint momentan ausbaufahig.

- Kaufkraftpotenziale sind nachweislich am Standort Hockenheim vorhanden (Beispiele:
Einwohner, Besucher Aquadrom, Besucher Hockenheimring, Arbeitskrafte aus dem Umland,
Umlandbewohner als Kunden im ,Gewerbegebiet Talhaus® usw.). Diese werden aber bisher
nicht fur die Innenstadt und auch nicht fiir andere Einrichtungen in Wert gesetzt. Eine gezielte
Vermarktung der Potenziale nach aul3en erfolgt nur bedingt. Auch die Identifikation der Ho-



Stadt Hockenheim Bestandsaufnahme und -analyse | 23
Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

ckenheimer mit ,ihrer” Stadt ist deutlich ausbaufahig. Die Themen, die in Hockenheim vorhan-
den sind, werden von den Burgern selbst kaum wahrgenommen. Die Vermarktung der vorhan-

denen Potenziale muss also von innen heraus erfolgen.

Das Konzept formuliert Handlungsschwerpunkte, Grundsatze sowie MaRnahmenvorschlage.
Einige dieser MaRnahmen sind bereits in Umsetzung, beispielsweise die Entwicklung des
Standorts Messplatz, die Suche nach einem Investor/ Betreiber fiir den Standort ,Areal Kanne*
und die Entwicklung des Kraichbachs mit neuen Wegeverbindungen.
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Abb. Funktionsrdumliches Entwicklungskonzept Innenstadt Hockenheim; Quelle: imakomm AKADEMIE

3.2 BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

Die Daten zur Bevolkerungsentwicklung und zur Bevélkerungsprognose sind eine der Grundla-
gen fir die Abschéatzung des kiinftigen Entwicklungs- bzw. Bauflachenbedarfs unter Wertung
des innerdrtlich ermittelten Potenzials.

3.2.1 Bevolkerungsentwicklung in Hockenheim

Die Bevdlkerungsentwicklung wird von verschiedenen Faktoren wie Arbeitsplatzangebot,
Wohnraumangebot, individueller Anspruch an Wohnflache und HaushaltsgréRe, Einkaufsmog-
lichkeiten, Angebot an 6ffentlichen, sozialen Einrichtungen und Versorgungseinrichtungen be-
einflusst. Hockenheim verzeichnet moderate Bevolkerungszuwéchse. Seit dem Jahr 1990 ist
die Zahl der Bevdlkerung stetig von 17.015 Birgern auf 21.779 Burger im Jahr 2018 gestiegen.

Im Jahr 2016 konnten finfmal mehr Einwohner verzeichnet werden als die Jahre davor. Analog
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dazu ist die Zahl der Auslander gestiegen, was womdglich auf die Unterbringung von Flichtlin-
gen zurtickzufihren ist. Die Zahlen zum 3. Quartal 2019 zeigen einen leichten Rickgang der
Einwohner. Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Entwicklung der letzten Jahre seit
2011.

Tab. :Bevdlkerungsentwicklung in Hockenheim seit 2011

Jahr 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019*

Ein-
wohner

20.770 | 20.874 | 20.968 | 21.011 | 21.130 | 21.625 | 21.739 | 21.779 | 21.689

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (2020) — *Zahlen zum 3. Quartal 2019

Bevoélkerungsprognose

Fur Hockenheim ergeben sich entsprechend einer Modellrechnung des Statistischen Landes-

amtes Baden-W rttemberg folgende Prognosewerte bis 2035*:

23.000
22518 22.589
22.500 22.349
22.040
21.948
22.000 21.840
21.739 57779
21.764 21.761
21.500 21.739 21.750 21.679
21.501
21.273
21.000
20.500
2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035
mit Wanderungen ohne Wanderungen Ist Zustand

Abb.: Bevélkerungsprognose Hockenheim 2035; Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2019)
* fUr die Vorausrechnung zugrunde liegt die Ausgangsbevdlkerung 2017
An den Modellrechnungen zeigt sich, dass im Jahr 2018 die tatsachliche Bevdlkerungsentwick-

lung in Hockenheim niedriger gelegen hat, als vom Statistischen Landesamt prognostiziert.

Wenn die weitere Entwicklung entsprechend der Modellrechnung eintritt, ist mit Wanderungen
von einer Zunahme der Gesamtbevdlkerungszahl Hockenheims von 2018 bis 2035 in einer
GrolRenordnung von ca. 3,7 % (810 EW) auszugehen. Damit steigen die Einwohnerzahlen
bis 2035 stetig. Im Gegensatz zu der Prognose mit Wanderungen sinkt bei der Betrachtung

der naturlichen Bevolkerungsentwicklung die Anzahl der Einwohner von Hockenheim stetig.
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3.2.2 Demografische Entwicklung
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Abb.: Bevoélkerungsentwicklung nach Altersklassen; Quelle: Statistisches Landesamt Baden - Wirttemberg (2020)

Wenn man die Entwicklung der verschiedenen Altersgruppen in Hockenheim in den letzten Jah-
ren betrachtet, erkennt man bei einzelnen Altersgruppen eine deutliche Zunahme, andere sin-
ken hingegen: Wahrend die Anzahl der unter 15-Jéhrigen und der Gruppe von 18 bis 25 relativ
stabil bleibt, sinkt der Anteil der 15-18-Jahrigen und der 40-65-Jahrigen. Die anderen Gruppen
wachsen leicht in der Gesamtbetrachtung: Die 25-40-J&hrigen um +10,0 % und die Gruppe der
alteren Menschen Uber 65 um + 8,7 %. Das Diagramm zeigt somit noch keine eindeutige Ver-

schiebung der Altersstruktur hin zu den &lteren Personengruppen.

Unter Beriicksichtigung der Wanderungsbewegungen soll zuklnftig bis 2035 der Anteil der tGber
60-jahrigen Bevolkerung jedoch stark um ca. 28,6 % steigen, wahrend der Anteil der unter 20-
jahrigen nur um ca. 2,8 % wachst. Bei der Betrachtung der Prognosewerte der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung wird der Anteil der &lteren Bevdlkerung dabei noch weiter steigen als bei
den Prognosen mit Wanderungen, wobei der Anteil der jingeren Bevolkerung um fast 500 Ein-
wohner sinkt.

Die weitere zukinftige Entwicklung ist stark abh&ngig von der Bereitstellung von neuem Wohn-
raum fir alle Altersklassen sowohl im Innenbereich als auch in moderatem Mal3 auf neuen Ent-
wicklungsflachen. Der nicht mehr umzukehrende demografische Wandel macht deutlich, dass
die Bereitstellung von barrierefreiem Wohnraum, Wohnen mit Service und dem Angebot von

Pflegeeinrichtungen ein hoher Stellenwert zukommt.
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3.3 WOHNRAUMBEDARF

Anhand der Bevolkerungsprognosen (=Kap.3.2 Bevélkerung und Demografie) wird deutlich,
dass sich vor allem in den nachsten Jahren bis 2020 ein Bedarf an Wohnbauflachen steigern
wird und der Schaffung von barrierefreiem Wohnraum eine hohe Bedeutung beigemessen wer-

den muss.

Es zeichnet sich zwar ab, dass die im FNP vorhandenen Potenziale fiir die ermittelten Bedarfe
weiterhin knapp ausreichen, jedoch deren Verfugbarkeit nicht gewahrleistet ist. Einige der Fla-
chenreserven kénnen zeitnah nicht nutzbar gemacht werden, sodass Alternativen geschaffen
werden missen (-Kap.2.3.2 Flachennutzungsplan). Es gilt Baullicken und unbebaute Innen-
bereiche zu aktivieren und einer Bebauung im vertraglichen Maf3e zuzufiihren. Zum Zeitpunkt
der FNP Fortschreibung waren in Hockenheim noch ca. 130 Baullicken im Kataster erfasst
(Stand 2012). Davon wurden bis heute etwa 35 % bebaut. Der Uberwiegende Anteil der noch
bestehenden Baulilicken ist im Baugebiet Hockenheim Sid vorzufinden. Viele der Bauliicken
existieren bereits seit Jahren und die Eigentiimer sind nicht gewillt eine Veranderung herbeizu-
fuhren. Im Zuge des Gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes sind in alteren Baugebieten
mit grof3en Innenblockbereichen weitere Potenzialflachen vorgefunden worden. Diese bedurfen
einer naheren Untersuchung und Gesprachen mit den Eigentimern (->Plan Entwicklungskon-

zept).

Dartber hinaus hat die Stadt Hockenheim 2017 eine Standortalternativenprifung speziell fur
die Unterbringung von Flichtlingen (vorrangig Anschlussunterbringung), dem steigenden Be-
darf an Wohnraum fir Obdachlose und einem generell wachsenden Bedarf von bezahlbarem
Wohnraum durchgefiihrt. Begleitet wurde diese Analyse von einem Blirgerbeteiligungsprozess,
um eine hohe Akzeptanz seitens der Bevolkerung zu erreichen. Als zentrale Pramissen wurden
eine gleichméaRige Verteilung des sozialen Wohnraums sowie die Schaffung kleiner, sozialver-
traglicher Einheiten an verschiedenen geeigneten Standorten festgelegt. AbschlieRend hat der
Gemeinderat zwei (Reiterplatz und Hubé&ckerring|Stadtwerke) von den vierzehn untersuchten
Standorten fur die weitere Entwicklung von sozialem Wohnraum beschlossen. Diese Mal3-
nahme wurde noch nicht umgesetzt, eine Standortuntersuchung kommt auch zu dem Ergebnis,
dass der Reiterplatz sich nicht fur eine Wohnbauentwicklung eignet. Da der Bedarf an sozialem

Wohnraum damit nicht abgedeckt ist, gilt es weitere Standorte zu aktivieren.

3.4 GRUN- UND FREIFLACHEN

Hockenheim bietet viele unterschiedliche Griin- und Freiflachen, die einerseits der Erholung
dienen sowie fir Freizeitaktivitditen und Sport genutzt werden und andererseits eine wichtige
Bedeutung fiir das Klima, den Hochwasserschutz und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

haben.



Stadt Hockenheim Bestandsaufnahme und -analyse | 27
Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

3.4.1 Flachen im AuRenbereich

Das 1990 unter Natur- und Landschaftsschutz gestellte Gebiet ,Hockenheimer Rheinbogen®
dehnt sich Uber die gesamte Rheinniederung zwischen AltluBheim, Hockenheim, Ketsch und
dem Rhein aus. Es besteht aus mehreren Naturschutzgebieten (30 Stiick, mit insgesamt 656
ha), die von einem Landschaftsschutzgebiet (1847 ha) umgeben sind. Die ausgedehnten Grin-
flachen, vielféltigen Feuchtgebiete und typischen Gewasser und Walder haben neben ihrer ho-
hen Bedeutung fiir den Naturschutz auch einen besonderen Freizeitwert fir die Einwohner,
wodurch auch Nutzungskonflikte entstehen, fir die es gilt Losungen zu finden. Das Gebiet

wurde, wie auch Teile des Schwetzinger Waldes, ins Natura 2000 Netz aufgenommen.

3.4.2 Flachen im Innenbereich

Im Rahmen der Landesgartenschau 1991 wurde in Hockenheim entlang der Zugstrecke Mann-
heim-Stuttgart ein neuer griner Stadtrand (Gartenschaupark) angelegt sowie der Stiegwie-
senpark neugestaltet, wodurch die Stadt eine ca. 20 ha groR3e innerstadtische Parklandschaft

geschaffen hat. Der Gartenschaupark dient der Naherholung und bietet viele Sport- und Frei-

zeitmdglichkeiten.
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Abb.: Grinflachen — Bestand

An den Stiegwiesenpark kniipft das Hochwasserschutz- und Okologieprojekt Hockenheim
(HOP) an, welches die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griin- und Erholungsachse entlang
des Kraichbachs fortfiihrt und neben dem Gartenschaupark eine zweite qualitativ hochwertige

griine Achse im Stadtgeflige bilden wird. Bei dem Projekt wird auf einer Lange von ca. 800
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Metern der Kraichbach mit dem Mihlkanal zusammengelegt sowie die umliegenden Grunfla-
chen naturnah umgestaltet und zusétzliche Briicken und Wege geschaffen. Eine neue Briicke
an der Unteren MuhlstraRe ermoglicht zudem eine verbesserte ErschlieBung des westlich des
Kraichbachs liegenden Areals am Messplatz in der Stadtmitte. Das Projekt hat nicht nur als
Hochwasserschutzmaflinahme eine hohe Bedeutung sondern das Gebiet wird fir den Men-

schen wieder ,erlebbar‘ gemacht. Die Fertigstellung erfolgt im Friihjahr 2020.

Quelle: Regierungsprasidium Karlsruhe

BE030 ' §

g

Abb.: Mehrfachbeauftragung, Gestaltungsplan; Quelle: Landschaftsarchitekten AG Freiraum und Pit Miller

Fur eine weitere Aufwertung der Stadt konnte eine dritte Griinachse im Bereich der Heidelberger
Stral3e bis zum Friedhof hin entstehen, die ihren Abschluss in der Grinflache vor dem Friedhof

finden kann.

Ebenso ein wichtiger Griinbereich im Stadtgeflge ist die parkartige Anlage am Wasserturm.
Der Bereich gibt dem ganzen Quartier einen Identifikationspunkt und eine Struktur. AuRerdem

tragt er zur dezentralen Vernetzung der GriinrAume bei und wertet das Kleinklima auf.

Fir eine weitere gestalterische und klimatische Aufwertung ist es wichtig — wie im LUP 2020
formuliert — weitere grine Freiraume in den Wohnquartieren zu definieren und Verkntpfungen
untereinander herzustellen. Zur Verbesserung des Kleinklimas und fir eine bessere Versicke-
rung von Flachenwasser ist in entsprechend geeigneten Abschnitten die Entsiegelung und Be-
grinung von Flachen sowie die Verwendung von ressourcenschonenden Oberflachenmateria-
lien anzustreben. Vor allem in den 6stlichen Wohngebieten gibt es noch Bedarf an weiteren
guartiersbezogenen Grinflachen, die dem Aufenthalt von Jung und Alt und der Belebung und

Orientierung dienen. (= Abb. nachfolgend)
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3.5 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

3.5.1 Arbeitsangebot

Hockenheim ist eine Stadt in zentraler Lage mit gutem Autobahnanschluss und Néhe zu gréR3e-
ren Stadten. Dies macht die Stadt sowohl fur Firmen als auch fir ihre Bewohner attraktiv. Zu
sehen ist dies am groRen Gewerbegebiet im Nordwesten von Hockenheim und der Nachfrage

nach Wohnraum und Bauplatzen.

Wenn man die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort und am Wohnort ver-
gleicht erkennt man, dass beide Gruppen in den letzten Jahren kontinuierlich gewachsen sind.
Ebenso verhdlt es sich mit den Ein- und Auspendlern: Auch hier verzeichnen beide Gruppen

seit 2011 Zuwachse. Das Verhéltnis von Ein- und Auspendlern ist relativ ausgeglichen. Wobei
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es grundsatzlich mehr Aus- als Einpendler gab. 2018 lag die Einpendlerquote bezogen auf die
Beschéftigten am Arbeitsort bei 72% und die Auspendlerquote bezogen auf Beschéftigte am
Wohnort bei 77% (=>Tab.). Die Anzahl der Auszubildenden ist in den letzten Jahren relativ kon-
stant geblieben, aber trotzdem liegt der Anteil fiir Hockenheim mit 3,5 % leicht unter dem Durch-

schnitt des Landkreises von 4,1 %.

Tab.: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Berufspendler Uiber die Gemeindegrenze

2011 6.669 7.958 4.751 6.051
2012 7.004 8.202 5.003 6.218
2013 6.795 8.283 4.791 6.286
2014 7.179 8.394 5.116 6.338
2015 7.391 8.573 5.280 6.465
2016 7.489 8.639 5.402 6.556
2017 7.533 8.935 5.469 6.875
2018 7.742 9.223 5.585 7.070

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg (2020)

Von den insgesamt 7.742 Beschéaftigten am Arbeitsort sind die meisten im Bereich Handel,
Gastgewerbe und Verkehr beschéftigt (39,6 %). Danach folgen sonstige Dienstleistungen mit
30,7 % und das produzierende Gewerbe mit 29,8 %. Die Bereiche sonstige Dienstleistungen
und Handel, Verkehr, Gastgewerbe sind seit 2013 kontinuierlich gestiegen. Im Gegensatz dazu
ist der Sektor des produzierenden Gewerbes Schwankungen unterlegen. Positiv zu bewerten

ist das ausgewogene Verhdltnis der einzelnen Bereiche zueinander.

Beschaftigte seit 2008 nach ausgewahlten Wirtschaftsbereichen
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3.000 m—

P
2000 M

1.500

1.000
500

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

s Produzierende Gewerbe s Handel, Ve rkehr und Gastgewerbe
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Abb.: Beschaftigte nach ausgewéahlten Wirtschaftsbereichen; Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttem-
berg (2020)
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Die Anzahl der Arbeitslosen ist seit 2014 relativ stabil geblieben. Im Jahr 2018 waren in Ho-
ckenheim 496 Personen arbeitslos. Die Arbeitslosenquote fiir den Rhein-Neckar-Kreis weist
eine sehr positive Entwicklung auf (Es sind keine detaillierten Zahlen nur fiir das Stadtgebiet
Hockenheim verfiigbar). Sie hat sich seit dem Jahr 2005 stetig verringert von 7,2 % (19.434
Personen) auf 3,7% (11.114 Personen) im Jahr 2018, bezogen auf alle zivilen Erwerbsperso-
nen. Die Arbeitslosenquote liegt leicht Gber dem Landes- (3,2 %) und deutlich unter dem Bun-
desdurchschnitt (5,2 %).

Es gibt ein grol3es Potenzial an Facharbeitern und jungen Fihrungskraften, zumal einige Uni-
versitatsstadte, wie Mannheim und Karlsruhe, in der Nahe liegen. Fir die Zukunft ist es wichtig,
weitere Bestrebungen und Anstrengungen zu unternehmen, um dieses Potenzial auch zu hal-

ten.

3.5.2 Einzelhandel

Ende 2018 wurde die Einzelhandelsuntersuchung als Grundlage zur Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts fir die Stadt Hockenheim vorgelegt. Hieraus wurde das Konzept mit

Grundsatzen zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung erarbeitet.

Mit der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches, den Grundsatzen zur rAumlichen Ein-
zelhandelsentwicklung sowie der Sortimentsliste kann in der Stadt flichendeckend jede Anfrage

zur Ansiedlung von zumindest zentrenrelevantem Einzelhandel unmittelbar bewertet werden.

Grundsétze zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung:

Das vorrangige Ziel ist die Erhaltung und Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in
der Hockenheimer Innenstadt.

Dies erfordert ein konzeptionelles Vorgehen, u.a. mit der Formulierung von Grundsatzen zur
raumlichen Einzelhandelsentwicklung:

1. zentrenrelevanter Einzelhandel nur in der Innenstadt,

Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kénnen ausnahmsweise aufRerhalb der

Innenstadt zugelassen werden, sofern es sich um:
+ integrierte Standorte handelt und

+ der Betrieb der Nahversorgung der Bevoélkerung in unterversorgten Bereichen der Stadt
bzw. des Wohnquartiers dient, d.h. standortgerecht dimensioniert ist.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches sind in integrierten Lagen im Rahmen des Bestandsschutzes weiterhin zulds-

sig; Uber Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.

2. nicht zentrenrelevanter Einzelhandel in der Innenstadt und aufRerhalb.
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Die Einzelhandelsuntersuchung kommt zum Schluss, dass die Einzelhandelsentwicklung auf
die Innenstadt konzentriert werden soll. Bei Betrachtung der rAumlichen Verteilung des Einzel-
handelsangebotes innerhalb der Stadt wurde eine quantitativ hohe Bedeutung der Einzelhan-
delsangebote an nicht integrierten Standorten festgestellt. Da der Einzelhandel weiterhin die
Leitfunktion der Zentren darstellt und firr eine lebendige Innenstadt unabdingbar ist, muss der
Schwerpunkt der kiinftigen raumlichen Einzelhandelsentwicklung der Stadt Hockenheim auf

dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt liegen.

O Entwicklungsbereich
=) attraktive Verbindung

Pldtze gestalten/ aufwerten
«ww Wege/ StraBenraum gestalten
=== [Erlebbarkeit Wasser verbessern

Abb.: Karte 8 Empfehlung zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt. Quelle: Einzelhan-
delsuntersuchung Dr. Acocella

Damit die Innenstadt von Hockenheim ihre Bedeutung als Einkaufs- und Aufenthaltsbereich
sowie als Treffpunkt und Identifikationsort erhalten und ausbauen kann, sollte raumlich auf eine
Innenentwicklung gesetzt werden. Im Sinne eines kompakten Zentrums mit Aufenthaltsqualitat
und Atmosphére ist aus Gutachtersicht eine Ausdehnung des zentralen Versorgungsbereiches
- trotz des erheblichen Entwicklungsspielraums - zumindest in ndchster Zeit nicht zu empfehlen,

sodass die bestehende Abgrenzung weitgehend beibehalten werden kann.

Aktuell wird der Standort Messplatz mit einer Nutzung als Frequenzbringer fir die Einkaufsin-
nenstadt umgesetzt. Dartber hinaus kdnnte auf dem Areal Kanne an der zentral gelegenen
Fortuna-Kreuzung eine weitere grof3flachigere Einzelhandelsnutzung, zum Erhaltung und zur
Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in der Hockenheimer Innenstadt, angesiedelt

werden.
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3.6 SOZIALE INFRASTRUKTUR

3.6.1 Kindergarten und Schulen

Hockenheim bietet mit drei stadtischen und vier konfessionellen sowie zwei weiteren Kinder-
garten ein umfassendes, wohnortnahes Angebot an Betreuungsplatzen an. Ein neuer Kinder-
garten wurde in der Albert-Einstein-Str. 41 geplant, fiir einen weiteren wird derzeit nach einem

Standort gesucht.

Neben drei Grundschulen gibt es in Hockenheim alle weiterfihrenden Schularten. Dazu geho-
ren eine Haupt- mit Werkrealschule, eine Realschule und ein Gymnasium. Dartber hinaus be-
finden sich ein Sonderpadagogisches Bildungs- und Beratungszentrum und eine berufsbildende

Schule im Bereich der Altenpflege und des Erzieherberufs in Hockenheim.

Die Volkshochschule ist eine von der Verwaltungsgemeinschaft geférderte kommunale Einrich-
tung, die sich als Zentrum fir Weiterbildung, Begegnung und Kommunikation versteht. Ihr ge-

hort auch die Musikschule an.
3.6.2 Medizinische Einrichtungen | Soziale Pflege

In Hockenheim gibt es mit Stand 3. Quartal 2018 11 Allgemeinmediziner und 15 Zahnarzte. Die
Praxen befinden sich tberwiegend in der Innenstadt und im MED-Center, auch Facharzte fin-
den sich dort: Das MED-Center versteht sich als integriertes Konzept von Arztpraxen, Apotheke
und medizinischen Einrichtungen. Die vorhandenen Praxen decken fast alle Bereiche der Me-
dizin ab, wie zum Beispiel Allgemeinmedizin, Chirurgie, internistische Medizin, Nephrologie,
Urologie, Gynakologie und Augenheilkunde. AuBerdem beinhaltet das MED-Center eine Dialy-
sepraxis, eine Praxis fur Krankengymnastik und einen Pflegedienst sowie eine Apotheke und
ein Sanitatshaus. Im MED-Center befinden sich zudem ein Altersheim und altengerechte Woh-
nungen; die Pflege wird durch den ansassigen Pflegedienst gewahrleistet. Im 3. Obergeschoss
bietet das MED-Center 16 barrierefreie Wohnungen zum Betreuten Wohnen. 14 Ein-Zimmer

Appartements und 2 Zwei-Zimmer-Appartements.
Mit der Apotheke im MED-Center gibt es insgesamt 6 Apotheken in Hockenheim.

Das Pflegezentrum fir Altenpflege und Junge Pflege liegt in zentraler Lage. Insgesamt werden
auf 2 Stationen 78 Pflegeplatze angeboten. Dariiber hinaus befinden sich 8 Einzel- und 9 Zwei-

Zimmer-Appartements im Pflegezentrum.

Das Altenheim St. Elisabeth liegt ebenfalls zentral und stellt insgesamt 99 Platze zur Verfiigung.
Fur maximal 12 Tagesgaste wird von Montag bis Freitag eine pflegerische und therapeutische

Versorgung angeboten.

In beiden Einrichtungen wurde aufgrund der neuen Richtlinien fur die Landesheimbauverord-

nung nach einer neuen raumlichen Losung gesucht. Aktuell ist ein neues Seniorenzentrum im
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4. Gewann Biblis in Bau. Das Altenheim St. Elisabeth wird derzeit erweitert und erhalt einen

ergdnzenden Neubau am bisherigen Standort.

Die Seniorenvilla Hockenheim bietet zudem 6 Ein-Zimmer- und 5 Zwei-Zimmer-Appartements
fur Betreutes Wohnen an. In der Seniorenvilla am Park stehen 7 Einzelappartements und 16

Zwei- Zimmer- Wohnungen zur Verfigung.

Neben den wichtigen Beratungsstellen in Hockenheim ist das Jugendhaus "Pumpwerk" als Be-
sonderheit hervorzuheben, es bietet Beratungen bei Schul-, Alkohol- und Drogenproblemen.

Daneben gibt es noch das JUZ-Jugendzentrum am Aquadrom.
3.6.3 Kulturelle Einrichtungen, Freizeit und Vereine

Die neu errichtete Zehntscheune beherbergt heute an zentraler Stelle in der Stadtmitte die
Stadtbibliothek und das Tabakmuseum. Zudem befindet sich am Hockenheimring das Motor-
Sport-Museum, es gibt einen Einblick in die Ereignisse aus dem Rennsport und préasentiert eine

Sammlung von historischen Motorradern und Motoren.

Vielseitige Veranstaltungen finden in Stadthalle, Kultur- und Jugendhaus Pumpwerk und auf
dem Hockenheimring statt. Das Pumpwerk versteht sich als Kulturzentrum fir Jugendliche und
Junggebliebene. An Feiertagen und Samstagen kdnnen bis zu 220 Kulturfreunde Jazz, Rock,

Kabarett und Comedy auf einer der schénsten Kleinkunstbuhnen der Region erleben.

Hockenheim bietet ein reges Vereinsleben rund um Sport und Kultur. Die Internetseite der Stadt

Hockenheim listet derzeit 74 Vereine auf.

Der Hockenheimring ist mit seinen namhaften Veranstaltungen sicherlich die bekannteste
Sportstatte Hockenheims. Zusatzlich verfigt Hockenheim mit dem Aquadrom Uber ein attrakti-

ves und auch Uber die Stadtgrenzen hinaus beliebtes Freizeitbad.

Des Weiteren gibt es die Lokale Agenda 21 in Hockenheim, hier sind seit 2001 ehrenamtlich
Burgerinnen und Birger aktiv, die kontinuierlich zur nachhaltigen Entwicklung und Gestaltung
Hockenheims beitragen. Zurzeit sind zehn Projektgruppen in den unterschiedlichsten Themen-
bereichen, u.a. erneuerbare Energien, Baukultur, Kunst, Artenvielfalt, Mobilitat, Begegnung zwi-

schen Jung und Alt, aktiv.

3.7 VERKEHR UND MOBILITAT

Die Stadt Hockenheim verfligt Gber ein gesamtstadtisches Verkehrskonzept von 1990/92, wel-

ches zuletzt 2006 fortgeschrieben wurde.
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3.7.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Stadt Hockenheim ist durch ihre unmittelbare Lage an den Autobahnen A61/A6 (Mannheim,
Karlsruhe, Frankfurt), an der Ubergeordneten Bundesstrale B39 (Mannheim, Karlsruhe,
Speyer, Pfalz) und an der L723 (Walldorf) sehr gut an das regionale und tbergeordnete Stra-
Rennetz angebunden. Die Autobahnauffahrten sind tber die B39 bzw. die L 722/L.723 zu errei-

chen, so dass der Gibergeordnete Verkehr nicht durch die Innenstadt geleitet wird.

Der Unteren- und Oberen HauptstralBe, sowie der Schwetzinger Strale kommen als Hauptver-
kehrsstral3en eine wichtige Rolle als Zubringer zur Innenstadt zu. Verkehrszahlungen aus dem
Jahr 2005 zeigen hohe Belastungen dieser Stral3en. In der Karlsruher Stral3e, die die zentrale

EinkaufsstralRe in Hockenheim darstellt, ist das Verkehrsaufkommen ebenfalls zu hoch.

Zur Entlastung der Karlsruher StraRe und zur Verkehrsberuhigung der Oberen und Unteren

Hauptstral3e werden derzeit folgende MaBnahmen des Verkehrskonzepts umgesetzt:

. Umgestaltungen im Bereich Zehntscheune/ Messplatz und Bau einer neuen Briicke

Uber den Kraichbach auf H6he der Unteren MuhlstralRe

. Umbau (Verengung des Stral3enquerschnitts, Einrichtung einer Geschwindigkeitsredu-
zierung und Umlenkung des Verkehrsstromes an der Kreuzung Ringstrafl3e/ Obere Hauptstralie
/ MED-Center) der Oberen Hauptstral3e. Der in Hockenheim ankommende Verkehr soll Gber
eine RingerschlielBung im Osten (Hub&ckerring, Waldstral3e, Am Friedhof, Nordring) und Wes-

ten (Sudring, Lussheimer StraRRe, Tiefer Weg, Uberfiihrungsstrae) umgeleitet werden.

Fur die Schwetzinger Stral3e ist bereits eine Planung zur Umgestaltung des Stral3enraums vor-

handen, die jedoch nur im stdlichen Teilbereich bereits umgesetzt wurde.
UMGESTALTUNG ORTSEINGANGE

Das Erscheinungsbild des stdlichen Eingangs zur Hockenheimer Innenstadt hat Aufwertungs-
bedarf. GroRere Verkehrsstrome gelangen derzeit noch in die Obere Hauptstral3e. Viele Ge-

baude an der Oberen Hauptstral3e zeigen deutlichen Renovierungsstau.

Die Stadt Hockenheim hat bereits durch den Eigentumserwerb an einigen Eckgrundstiicken die
Maoglichkeit zur Umgestaltung geschaffen. Mit der Umgestaltung der Kreuzung am ,MED-Cen-
ter* wird die MalRnahme ,Neugestaltung des Innenstadteingangs” aus dem Malihahmenkonzept

der Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich ,Obere Hauptstrale Sid“ umgesetzt.

Weiterhin sollte es Ziel der Stadt sein eine gute Orientierung im StralRennetz sicherzustellen,
um zusatzliche Verkehrsbelastungen z.B. durch Parksuchverkehr zu vermeiden sowie die Neu-

gestaltung der Karlsruher StralRe als FuRgangerzone mit Aufenthaltsqualitat.
3.7.2 OPNV

Hockenheim liegt am sudlichen Rande des VRN-Gebiets (Verkehrsverbund Rhein-Neckar), wo-

ran anschlieend der KVV (Karlsruher Verkehrsverbund) angrenzt.
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Die Stadt ist an das DB-Netz angeschlossen, wodurch mit der halbstiindlich verkehrenden Re-

gionalbahn Mannheim in ca. 20 min und Karlsruhe in ca. 30 min gut zu erreichen sind.

Erganzt wird das Angebot durch einige Buslinien: Die Linie 710, welche von Mannheim Uber
Ketsch kommend im Talhaus endet (2-mal taglich), die Linie 717, welche zwischen Heidelberg
und Speyer fahrt und das Gewerbegebiet Talhaus mit der Innenstadt verbindet sowie die Linie
731, die Stadtbuslinie Hockenheims.

Die Stadtbuslinie ,RingJet® bedient in einem Rundkurs werktags halbstlindlich 19 verschiedene
Haltepunkte im Hockenheimer Stadtgebiet. Neben Schilern und Pendlern morgens fahren ab
vormittags vermehrt auch andere Gruppen wie Familien mit dem Stadtbus. Prozentual beson-

ders stark bei der Nutzung angestiegen ist die Gruppe der Senioren.

Dartber hinaus besteht eine Busverbindung von AltluBheim tber NeuluBheim und Reilingen
nach Walldorf. Hier befindet sich neben einem Gymnasium, das von Schilern aus dem Verwal-

tungsraum besucht wird, auch SAP als wichtiger Arbeitgeber.

Der derzeit bestehende Bedienungsstandard des OPNVs soll mindestens erhalten, nach Még-
lichkeit jedoch verbessert werden. Anpassungsbedarf gibt es bei der Linienfiihrung in den neu-
eren Baugebieten und beim Ausbau der Haltestellen an die unterschiedlichen Benutzerbedirf-

nisse (Barrierefreiheit, Fahrradstander).
3.7.3 Radverkehr

In Hockenheim sind Radwege sowohl innerhalb der Stadt als auch Radwegeverbindungen zu
benachbarten Orten vorhanden. Besonders durch die im Zentrum gelegenen Schulen besteht
ein reger Fahrradverkehr in der Hockenheimer Innenstadt mit hoher Frequenz rund um die For-
tuna-Kreuzung und den Messplatz. Im stadtischen Radwegenetz sind, gerade auch in der Stadt-
mitte, noch einige Licken vorhanden, die es gilt im Rahmen kinftiger Planungen durch geeig-
nete bauliche und verkehrsrechtliche MalRnahmen zu beseitigen und das Radfahren sicherer
und attraktiver zu machen sowie den Anteil der Radfahrer zugunsten von weniger Autos zu

erhéhen.

Aktuell wird mit dem Bau der neuen Briicke in der Unteren Mihlstra3e zur ErschlieBung des
Messplatzes sowie dem neuen Steg ausschlieRRlich fiir den Ful3- und Radverkehr, der eine wich-
tige Verbindung zum Schulzentrum hergestellt, eine wesentliche Verbesserung im Radwege-

netz erreicht.

Im Bereich der ndrdlichen Oberen Hauptstral3e, der Unteren Hauptstral3e und im siidlichen Be-
reich der Schwetzinger StralRe wurden bereits MalBnhahmen im StraBenraum umgesetzt (Aus-
weisung von Radwegen, Neugestaltung der FulBwege, Begriinung). Im Rahmen des Umbaus

der Oberen HauptstralRe Sud wird diese Verbesserungsmaflnahmen fortgesetzt.



Stadt Hockenheim Bestandsaufnahme und -analyse | 37
Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

3.7.4 FuRgangerverkehr

Die Innenstadt von Hockenheim ist ful3laufig gut erschlossen. Dennoch gibt es gerade in &lteren
Wohngebieten Defizite hinsichtlich der Breite der FuBwege. Hier kommt es im Begegnungsver-
kehr, auch mit Radfahrern, immer wieder zu kritischen Situationen. Auch an anderen Stellen ist
die Anlage von Ful3- und Radwegen abseits der StraRen zu prifen. Kurze und sichere Ful3- und

Radwege kdnnen zudem zu einer Entlastung der Verkehrssituation in der Innenstadt beitragen.

Es gilt weiterhin die Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit fir die FuRganger zu verbessern.
Das beinhaltet die Herstellung ausreichender Gehwegbreiten mit guter Aufenthaltsqualitat (Min-
destmal’: 1,50 m Breite), eine behindertengerechte Gestaltung von Gehwegen sowie Querun-
gen der HauptverkehrsstralRen, eine Sicherstellung der Ful3gangererreichbarkeit von wichtigen
Zielen im Alltag, eine Sicherung von Stral3enquerungen in héher belasteten Stral3en und eine

Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich der Schulwege.

Im Fokus stehen bei allen zuklnftigen MalRhahmen die Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer,

die Barrierefreiheit und eine Verringerung von Verkehrsimmissionen (= Abb. nachfolgend).
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3.8 UMWELT UND KLIMA

3.8.1 Larmaktionsplanung

2017 hat die Stadt Hockenheim den Larmaktionsplan sowohl fir Schienen- und Gewerbelarm
als auch fiir Verkehrslarm, der unter Beteiligung der Offentlichkeit erstellt wurde, beschlossen.

Im Folgenden werden die Ausgangssituation beschrieben und Empfehlungen ausgesprochen:

Grundsatzlich wurden auf Grundlage der Larmkarten Uberschreitungen der schalltechnischen
Ausloseschwellen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts und damit die von Larm betroffenen

Einwohner untersucht.
SCHIENEN- UND GEWERBELARM

Beim Schienenverkehr wurden im Stadtgebiet ausschlie3lich im Nachtzeitraum Larmprobleme
bzw. verbesserungsbediirftige Situationen festgestellt. Vor allem an den Geb&auden entlang der

Schienentrassen in der LuBheimer Stral3e, Eisenbahnstraf3e und Dresdner Stral3e.

Fur den Gewerbelarm des Hockenheimrings ergeben sich in der Stadt Hockenheim bei den
gerauschintensivsten Veranstaltungen (Rennen-A) ganztagige Larmpegel von > 65 dB(A) vor
allem an den Gebauden in der WaldstralRe, Ernst-Wilhelm-Sachs-Stral3e, Ernst-Brauch-Stralie,

HardtstraRe, Buchenweg und Birkenallee.

Daraufhin wurden bezuglich des Schienen- und Gewerbeldarms folgende Empfehlungen ausge-
sprochen:

1. Schienenverkehr

e Errichtung von Larmschutzwanden im Bereich der Schienentrassen gemal Variante V12.

e Regel- und turnusmaniiges Schleifen der Schienen (,BiG*“) gemaf Variante V12.

e Durchfuhrung von passiven SchallschutzmaRnahmen an den Nachbarbebauungen ent-
lang der Schienentrassen in der Ortslage Hockenheim.

2. Hockenheimring

e  Weiterhin Durchfiihrung und Auswertung von Dauerlarmmessungen in der Ortslage Ho-
ckenheim wahrend der ganzjahrigen, immissionsschutzrechtlich genehmigten Veranstal-
tungen auf dem Ring.

e Verbesserung der Informations- und Kommunikationsstruktur des Betreibers zu geplanten

Veranstaltungstagen und -zeiten.
VERKEHRSLARM

Auch beim Verkehr konnten in Hockenheim Larmprobleme bzw. verbesserungsbedirftige Situ-
ationen festgestellt werden.

Gemal den Larmbetroffenheitskarten sind hohe Larmpegel vor allem in der Oberen und Unte-

ren Hauptstral3e, der Heidelberger Stral3e sowie im sudlichen Bereich der Schwetzinger Stral3e
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anzutreffen. Weitere Larmschwerpunkte in Bezug auf die Héhe der Gerduschbelastung und die
Anzahl der larmbelasteten Einwohner gibt es noch im Bereich der Wohngebiete in der Nach-

barschaft der Autobahnen.
Zur Reduzierung des Verkehrslarms wurden folgende Empfehlungen beschlossen:
1. Weiterzuverfolgende Maflinahmen, abgeleitet aus den Vorschlagen der Birgerschaft

e Durchfiihrung von regelmafigen Geschwindigkeits-Kontrollen im gesamten Stadtgebiet
(Tempo 30 Bereich) tagsuber.

e Prifung von MaRnahmen, um das Geschwindigkeitsniveau zu senken, wenn die gefahre-
nen Geschwindigkeiten allgemein zu hoch sind (StralBenraumgestaltung).

e Durchfiihrung von regelmafigen Kontrollen auf den VorfahrtsstraRen (Tempo 50) mit ei-
nem Schwerpunkt in den Abendstunden (18 bis 22 Uhr).

e Beseitigung von merklichen Fugen und Querschwellen vor allem auf den Vorfahrtsstra3en.
Keine Abnahme von Stral3enbauarbeiten (z.B. bei Gas- oder Kanalanschlissen), wenn
Oberflachenbelage nicht wieder blindig hergestellt werden.

e Malnahmen auf dem Hubéackerring zur Herstellung einer Stra3enoberflache ohne Quer-
schwellen.

e Die Senkung der Geschwindigkeit auf der Oberen Hauptstral3e erreicht zusammen mit
dem Ruckgang der Kfz-Verkehrsmenge dort eine Pegelminderung von bis zu 3 dB und

sollte daher dem Regierungsprasidium zur Zustimmung vorgelegt werden.
2. Weitere Malinahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung

Die Wirkung der Anordnung von Tempo 30 nachts ergab eine Senkung des Dauerschallpegels
Loen, der Uber 24 Stunden und Uber alle Tage des Jahres gemittelt ist. Eine maf3gebliche Ver-
kehrsverlagerung in untergeordnete Straf3en ist dabei nicht zu erwarten. Auf keiner StraRe wird
eine Pegelminderung von 3 dB durch diese verkehrsrechtliche MalRhahme in den Nachtstunden

erreicht.

Ein weiterer positiver Effekt ist die stdndige Wiederholung des Verkehrszeichens “zulassige
Hochstgeschwindigkeit 30 km/h* an jeder Einfahrt mit dem Zusatzschild (22:00 bis 6:00 Uhr),
da vor allem Ortsfremde zunachst die Geschwindigkeitsbegrenzung beachten werden und erst

spater feststellen, ob diese zur aktuellen Uhrzeit gilt.
3. Begleitende Maflnahmen

Neben der Beschrankung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit, den Fahrverboten, Kontrollen
und StraBenraumumgestaltungen gibt es noch weitere Mittel, um das Kfz-Aufkommen und da-

mit den Larmpegel zu senken. Einige sind im Folgenden exemplarisch genannt.
Forderung der Nutzung von Ful3 und Rad, z.B. durch

e Freihalten von Rad- und Gehwegen und Ahndung von Parkverstdf3en,
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e Einrichtung eines Fahrradverleihsystems (bereits umgesetzt) und Forderung von Sharing-
Modellen, da ,geteilte Fahrzeuge® mit mehr Bedacht eingesetzt werden als der eigene
Pkw,

e Einrichten von FahrradstraRen, in den Pkw nur geduldet sind und Fahrréader z.B. nebenei-
nander fahren dirfen. (z.B. Karlsruher Stral3e, JahnstraRe, Hubertusstrafle, Ringstralle
prufen).

e Verlagerung von Kfz-Verkehr auf andere und leisere Verkehrsmittel, ggf. Forderung von
Elektrofahrradern und Elektroautos.

e Weitere Anreize zur Nutzung von Fuf3 und Rad innerorts, z.B. durch Erhéhung der Park-

gebihren und regelméRige Kontrolle und Ahndung von Parkverstden.

3.8.2 Klimaschutz

Im Jahr 2014 hat die Stadt Hockenheim, ebenso wie andere Kommunen im Rhein-Neckar-Kreis,
eine Kooperationsvereinbarung fiir den Klimaschutz unterzeichnet, wodurch im Rahmen der
Aktivitaten der Energiewende eine enge Zusammenarbeit geférdert werden soll. Hierzu zéhlen
neben der gemeinsamen Entwicklung von Klimaschutzzielen und der gegenseitigen Unterstt-
zung bei der Umsetzung von MalRBhahmen sowie der Abstimmung der jeweiligen Aktivitaten, die
Erstellung einer kostenfreien CO»-Bilanz und eines Warmeatlasses durch den Rhein-Neckar-

Kreis sowie die Erarbeitung eines Klimaschutzkonzepts bis 2020 durch die Kommunen.

Die wesentlichen Ziele im Sinne einer Selbstbindung sind: Klimaschéadliche Emissionen zu ver-
ringern und erneuerbare Energien einzusetzen, um daraus einen energieautarken Kreis bei der

Strom- und Wéarmeversorgung privater Haushalte zu entwickeln.

Fur den Rhein-Neckar-Kreis ist vorgesehen, gegeniber den Werten von 2010 die CO2-Emissi-
onen bis 2020 um 20 %, bis 2030 um 30 % zu reduzieren. Der Strom und Warmeverbrauch soll
bis 2020 um knapp 15 %, bis 2030 um 35 % sinken, wobei gleichzeitig der Energieeinsatz bei
Strom um 29 bzw. 35 % durch erneuerbare Energien substituiert sein soll, bei Warme wird eine

Substitution von 21 % angestrebt.
CO2-BILANZ DER KLIBA FUR HOCKENHEIM

Die nachfolgende Abbildung zeigt die CO2-Bilanz bezogen auf die CO2-Emissionen aufgeteilt
nach Verbrauchssektoren von 2010 bis 2015. Bedingt durch den hohen Anteil an Verkehrsfla-
che auf Hockenheimer Gemarkung stellt der Sektor Verkehr und Transport den grof3ten Teil der
CO2-Emissionen dar, der stetig zugenommen hat. Hingegen eine Reduzierung sind bei den
Kommunalen Liegenschaften zu beobachten. Bei den anderen verlauft die Entwicklung schwan-
kend.
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“durch Anklicken eines Energietrdgers / Sektors kéinnen Sie diesen ein- bzw. ausblenden
Verarbeitendes Gewerbe Gewerbe und Sonstiges Private Haushalte Verkehr und Transport Kommunale Liegenschaften
2010 36.260 26.938 76.877 102.018 6.604
2011 40.145 25.004 60.112 105.636 5.942
2012 40.905 30.918 66.533 104.253 6.150
2013 36.082 33.1472 09.6386 104.342 5.967
2014 32.503 29.328 80420 105.425 5.125
2015 27.500 38.147 64.450 106.355 5.227
Abb.: Entwicklung der CO2-Emissionen in Hockenheim nach Verbrauchssektoren in t CO-4, Quelle: KIIBA Hei-
delberg 2018
Bei den verschiedenen Klimaindikatoren (= Abb.) liegt Hockenheimheim immer unter dem Bun-
desdurchschnitt und dem Durchschnitt des Rhein-Neckar-Kreises. Das bedeutet, dass in Ho-
ckenheim im Klimaschutz noch viel Handlungsbedarf besteht.
coz / emwomner esmravszon - I | |
Erneuerbare Energien Strom _ 1 |
Erneuerbare Energien Warme - Il
Kraft-Wirme-Kopplung (Warme) _ 1 |
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WG Bu hschnitt  ssDurchschnitt Rhein-Neckar—Kreis
Gemeinde Bundesdurchschnitt Durchschnitt Rhein-Neckar-Kreis
€02 | Einwohner (GesamtausstoR) 43 5.0 65
€02 | Einwohner (private Haushalte) 38 4.4 41
Erneuerbare Energien Strom 1,0 3.2 1.4
Erneuerbare Energien Warme 0,4 1.4 1,3
Kraft-Wirme-Kopplung (Wirme) 0.8 1.8 1,0
Energieverbrauch Private Haushalte 36 48 41
Energieverbrauch Gewerbe & Sonstiges 36 46 57
Energiebedarf Personenverkehr 1.4 5.0 a7

Abb.: Klimaindikatoren fiir Hockenheim 2015, KIiBA Heidelberg 2018; Quelle: Klimaschutzkonzept Rhein-Neckar-
Kreis
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KLIMASCHUTZKONZEPT FUR HOCKENHEIM

Bislang hat die Stadt Hockenheim noch kein Klimaschutzkonzept erstellt, derzeit wird aber ein
Klimaschutzteilkonzept ,Klimafreundliches Mobilitdtskonzept Hockenheim* erarbeitet. Die Stadt
hat dafiir erfolgreich einen Forderantrag im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative ge-

stellt.
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4 SWOT-ANALYSE

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und -analyse wurde eine SWOT-Ana-
lyse (Starken-Schwachen-Risiken-Chancen-Profil) fiir Hockenheim zusammengestellt und zur
Verdeutlichung vorhandener Situationen in der Stadt, durch beispielhafte Fotos ergénzt. Es
dient als Grundlage fur die Formulierung der Entwicklungsziele des Konzepts auf deren Basis
letztendlich Mal3Bnahmenvorschlage erarbeitet werden. Auf zwei Planen wurden die ,Starken

und Chancen® sowie ,Schwachen und Risiken“ von Hockenheim nochmals zusammengefasst.

STARKEN:

Die historischen Gebaudeensembles in der Innenstadt, innerértliche Nachverdichtungsmaoglich-
keiten, Flachenpotenzial im FNP, die differenzierten Sport- und Freizeitmdglichkeiten, die in-
nerdrtlichen Grinbereiche (Gartenschaupark, Stiegwiesenpark, Kraichbach, begriinte Straf3en-

zlige), die nahgelegenen Erholungs- und Schutzgebiete, die tbertrtliche Verkehrsanbindung,

der Gewerbestandort

Historischer Gebaudebestand im Innen- Historische Haus-Hof-Strukturen
stadtbereich

StraRenraumgestaltung mit Baumen und Gartenschaupark als verbindendes Frei-
Stellplatzen (Bsp. Schwetzinger Stral3e) zeitelement
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Schulzentrum mit breit gefachertem Innerortliche Platzbereich
Bildungsangebot (Bsp. Untere MuhlstraRe)

e o o

Freizeitangebot fir Jugendliche grolRer Gewerbestandort im Nordwesten von
Hockenheim mit sehr gutem Verkehrsanschluss

HOCKENHEIMRING

BADEN-WUORTTEMBERG

Orientierung durch markante Hochpunkte = Hohe Bekanntheit durch den Hockenheimring
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CHANCEN:

Neue Grinverbindung im Bereich der Heidelberger Straflie bis zum Friedhof, Kopplungschan-
cen Einzelhandelsangebote, Aufwertung der Einkaufszone Karlsruher Strale, Umgestaltung

Marktplatz, Verbindung des HOP am Kraichbach mit den umliegenden Wohngebieten, Neuord-

nung im Bereich ,Altwingertweg*

Vorhandenes Potenzial leerstehender Ausbau der innerértlichen Wegeverbin-
Scheunen und Tabakschuppen fir dungen
Wohnzwecke nutzen

Qualitat Marktplatz heraus
Aufenthaltsbereich schaffen

Fehlende Begriinung im StralRenraum bei  Chance auf Verbesserung des Einzelhandels-

ModernisierungsmafRnahmen erganzen angebots in der Innenstadt (Karlsruher Str.)

(Bsp. Schwetzinger Stral3e) durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, einer
FuRgangerzone
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SCHWACHEN:

Verkehrsbelastung Innenstadt, Larmbelastung durch Hockenheimring, Autobahnen und Zug-
strecke, fehlende Griinelemente und Quartiersplatze in den Wohngebieten, undefinierte Stadt-
eingange, Einzelhandelsangebot in der Innenstadt, Beschilderung durch Hockenheim, Leer-
stande im Innenstadtbereich, Modernisierungsbedarf der Bausubstanz (z.B. Obere Haupt-

stral3e, Heidelberger StralRe), Gestaltungsdefizite im Bereich Fortuna-Kreuzung, unstrukturier-

ter Bereich am ndrdlichen Stadteingang.

Ortsbildpragende Gebaude in schlechten  Fehlende Begriinung im Stralenraum
baulichen Zustand (Bsp. Uberfiihrungsstr.) (Bsp. HildastraRRe)

Defizite bei der Gestaltung einiger 6ffent-  Gemengelage Gewerbe und Wohnen im
licher Platze/ Grunbereiche ndrdlichen Bereich zwischen Schwetzin-

(Bsp. Karlstral3e) ger und Dresdener Stral3e

g ﬂ _ dERE
Haufung schlechter Bausubstanz und Einzelhandelsangebot und Gestaltung

modernisierungsbedirftiger Fassaden Karlsruher StralRe
(Bsp. Obere HauptstralRe)
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RISIKEN:

Vertraglichkeit von Gewerbe und Wohnen im Bereich ,Hinter den Bergen*/ Gewerbegebiet Mor-
scher Weg und eingeschrankte Verbindung zur Kernstadt, Einzelhandel im Gewerbegebiet als

Konkurrenz zu den Geschaften in der Innenstadt, fehlende oder wegfallende Angebote fiir Se-

nioren.

Leerstand und Wegfall von kleinteiligem Ungenutztes Flachenpotenzial im Innen-
Einzelhandel (Bsp. Heidelberger Stral3e) bereich

Einzelhandelsangebot im Gewerbegebiet  Einseitige Identifikation mit Hockenheimring,
schafft Konkurrenz zum Angebot in der der wenig Bezug in die Stadt hat

Innenstadt - Hockenheim als Stadt starken
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5 ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Auf Basis der Bestandsaufnahme und -analyse (> Kap.3) sowie der im Rahmen des Stadtmar-

keting- und Entwicklungskonzeptes stattgefundenen Birgerbeteiligung (=Kap.1.3) und der Be-

fragung des Gemeinderates sowie der Fachamter lassen sich fir bestimmte Handlungsfelder

stadtebauliche Ober- und Unterziele ableiten, die die zukiinftige Entwicklung Hockenheims dar-

stellen. Zur Erreichung dieser Ziele werden zudem unterschiedliche MaBnahmen aufgezeigt.

STADTEBAU | WOHNEN

Wohn- und Siedlungsflache nachhaltig entwickeln

Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat

Verstarkte Innenentwicklung zur Kompensation des Flachenbedarfs fir Wohnen und
Gewerbe

Aktivierung der vorhandenen freien Bauflachen (Baullicken, Brachen, etc.) und Blockin-
nenbereiche flr eine moderate Nachverdichtung im Innenbereich. Nutzung der ,,zweiten
Reihe“ oder ungenutzter Okonomiegebaude

Erhalt und Schaffung angemessener privater und 6ffentlicher Freiflachenanteile
Beschrankung der Inanspruchnahme von Freiraumen fiir Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen auf das fur die weitere Entwicklung notwenige Mal3

Stadtebauférderung und andere Forderinstrumente gezielt als Motor fur neue bauliche
Entwicklungen einsetzen

Nachnutzungsoptionen fiir leerstehende Laden im Erdgeschoss finden, wodurch neuer

Wohn- oder Arbeitsraum ohne zuséatzliche Flachenbeanspruchung geschaffen wird

Wohnungsangebot erweitern

Entwicklung neuer Wohnformen unterstiitzen: Barrierefreies Wohnen, flexible Wohnfor-
men, Baugemeinschaften anregen und in Modellen fordern

Bezahlbaren Wohnraum fiir alle Generationen anbieten

Entwicklung von Wohngebieten und Wohnumfeldern mit tragfahiger, sozial stabiler Be-
volkerungsmischung und Wohnraum fir alle Einkommensgruppen

Erh6hung Anzahl stadtischer Wohnungen

Unterbringung von Fluchtlingen in integrierten Wohnlagen, dezentral und mit guter so-
zialer Durchmischung
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Stadtbild attraktiv gestalten

¢ Modernisierung und Instandsetzung vorhandener schlechter Bausubstanz: Besonderes
Augenmerk liegt auf der Sanierung historischer, stadtbildpragender Objekte

e Beseitigung von Leerstanden zur Vermeidung eines Trading-Down-Effekts

o Die Erhaltung des Charakters und der Eigenart des Ortsbildes

e Schaffung von Begriinung und Begegnungsraumen
Smarte Infrastruktur

e _Smartes Hockenheim* entwickeln
e E-Mobilitat Ladeinfrastruktur flir Hockenheim einfilhren

o Offentliche Platze, StraRenleuchten etc. mit smarter Infrastruktur ausristen

MaRnahmen:

e Aufwertung durch Gestaltung der Ortseingange

¢ Umsetzung des Standorts Hubackerring/ Stadtwerke, sowie Aktivierung weiterer Fla-
chen fir den sozialen Wohnungsbau

¢ Nutzung fur den ,Reiterplatz® entwickeln (keine Wohnbebauung mdéglich): Parkplatz-
flache bzw. Parkhaus, Rennsportaffine Nutzung, Grunfléche, etc.

e Leerstandsmanagement fir Grundstiicke und Wohnhéauser

e Entwicklungsflachen fur zukinftige Siedlungsentwicklung benennen und ausweisen
(z.B. Biblis 4. Gewann, Auf den Muhlgarten, Luisen-/ Park-/ Rathausstral3e, etc.)

e Nachverdichtung sowie Renovierung/Umbau/Neubau der Blockrandbebauung zur
Schaffung von neuem Wohnraum in der ,Oberen Hauptstrale Sud*

e Aktives und innovatives Flachenmanagement (z.B. 6stliche Karlsruher Stral3e, sud-
liche Untere Hauptstral3e und nordlicher Bereich der Oberen Hauptstral3e)

e Kauf von Grundstiicken und Wohnh&ausern durch die Stadt, Wahrnehmung des Vor-
kaufsrechts

e Realisierung eines bestimmten Prozentsatzes an geférdertem Mietwohnungsbau bei
Neubauvorhaben zur Voraussetzung machen (bei stadtischen und privaten Vorha-
ben)

e Investoren/ Partner fir ein ,smartes Hockenheim® finden

e Umgestaltung der ,Oberen Hauptstral3e“ mit Geschwindigkeitsreduktion

e Kreuzung am MED-Center zur Schaffung von Platz fir FuRganger und Radfahrer
sowie PKW-Stellplatzen

e RegelmaRige ,Quartierswerkstatten® oder andere Offentlichkeitsformate in den
Wohnquartieren veranstalten mit dem Ziel die Wohnqualitat zu erhéhen und das Mit-

einander zu starken.
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LEBENDIGE INNENSTADT | NAHVERSORGUNG | GEWERBE

Innenstadt beleben

Starkung der Einkaufsinnenstadt durch Attraktivierung und Ansiedlung frequenzbrin-
gender Nutzungen

Bindung des vorhandenen Kaufkraftpotentials

Starkung des Standortes Hockenheim durch die Bereitstellung und Anpassung von Be-
treuungs-, Bildungs- und Freizeitangeboten

Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Begegnungsraume fiir alle Bevoélkerungsgruppen schaffen

Orientierung im offentlichen Raum herstellen

Motorisierten Verkehr reduzieren

Gewerbestandort sichern, Einzelhandel starken

Abwanderung von ansassigen Gewerbebetrieben und Fachkraften verhindern und
Neuansiedlungen durch eine moderate Gewerbegebietserweiterung erméglichen
Kleine Dienstleister, Einzelhandler und Handwerker in Hockenheim halten und férdern,
um so eine gute Nutzungsdurchmischung und Versorgung zu erhalten und zu sichern
Innovativen Einzelhandel férdern (z.B. Unverpackt-Laden)

Einen Bioladen ansiedeln

Breiteres Angebot an Fachgeschéften als Voraussetzung der zentralen Versorgung
schaffen und Standorte im zentralen Versorgungsbereich bindeln

Erreichbarkeit der Geschéftszonen sichern (Barrierefreiheit, Kurzzeitparkplatze, Fahr-
radstellplatze)

Prifung der Umsetzbarkeit der MaRnahmen aus dem Stadtmarketings- und Entwick-
lungskonzept (Einfihrung Qualitatssiegel, qualitative Weiterentwicklung Innenstadtak-
teure, Kommunikationsplattform aufbauen, gemeinsames Design fiir die Innenstadtver-
marktung, Infopoint in der Innenstadt, etc.)

Ausbau der Wirtschaftsforderung - Innenstadtentwicklung, Ausbau des Gewerbes

Versorgung sichern

Grundversorgung in der Stadtmitte verbessern und ,kurze Wege* zum Einkaufen er-
moglichen

Sicherung und Stéarkung der wohnortnahen Versorgungsstrukturen

Sicherung des hohen Standards der vorhandenen stadtischen Infrastruktur

MaRnahmen:

Neugestaltung des Bereichs ,Areal Kanne®, Ansiedlung frequenzbringender Nutzun-

gen
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e Zehntscheunenplatz zum zentralen Begegnungs- und Erlebnisplatz machen, Anbin-
dung von Gastronomie als Frequenzbringer, Etablierung eines Wochenmarktes,
Spiel- und Bouleplatz planen

e Verbesserung der Nahversorgung in der Innenstadt und am 6stlichen sowie am
westlichen Kernstadtrand nérdlich der Innenstadt

e Neugestaltung Karlsruher Stral3e als FulRgdngerzone mit Aufenthaltsqualitat

e Flachendeckend schnelles Internet fur Talhaus.

e Entwicklung des Gewerbegebiets ,Mérscher Weg*

e Gestalterische Leitlinien fir die Innenstadt entwickeln

¢ Infosysteme Uber Sehenswirdigkeiten und Wegefuhrungen fur (Rad-) Wanderer mit
dem Angebot in der Gesamtstadt abstimmen und weiterentwickeln

e Gestalterische Entwicklung der Platzanlage ,Guldener Engel“/,Fortuna-Kreuzung*

e Einheitliche, thematische Innenstadtmaoblierung

e Leit- und Beschilderungssystem fir Fu3- und Radfahrer erneuern bzw. anpassen

¢ Entwicklung des Kraichbachs mit neuen Wegeverbindungen weiter vorantreiben

e Kopplung innerstéadtischer Angebote mit Besuchermagneten aul3erhalb des Innen-
stadtbereichs, gezielte Vermarktung

e Gestalterische Aufwertung im Bereich Ottostral3e

e Neugestaltung Messplatz, Ansiedlung frequenzbringender Nutzungen (in Umset-

zung)

SOZIALE INFRASTRUKTUR | BILDUNG

Hockenheim fir Jung und Alt

e Sicherstellung eines bedarfsgerechten Angebots an Pflegeheimplatzen

e Standortprofilierung sowie lokale, regionale und tiberregionale Vermarktung des beste-
henden Bildungsangebotes

e Sicherung der Ausstattung von Kindertagesstatten und Angeboten flr Senioren

e Familienfreundlichkeit ausbauen

e Schaffung von ,Jugendraum®

e Schaffung eines Burgertreffs (im Zusammenhang mit dem Seniorenbiiro und in Verbin-
dung mit dem Burgerbiro

e Schaffung von Vereinsraumen

e Unterstltzung des ehrenamtlichen Engagements

e Sicherung und Starkung medizinischer Einrichtungen
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MalRnahmen:

e Ausbau der Betreuungsplatze fiur U3 ausbauen (bis 2023)

e Konzept fiir einen Verweil- und Begegnungsraum fir Jugendliche (Skater- und Chill-
flache LSG, etc.)

e Schulentwicklungskonzept regelmaRig fortschreiben

e Sicherung und Starkung des Bildungszentrums westlich des Kraichbachs oder am
Reiterplatz

e Priifung von erganzenden Nutzungen fir das Tabakmuseum (Frequenzbringer Café
(Forderschadlichkeit prifen), Veranstaltungen)

e Priifung von weiteren Nutzungen im Bahnhofsgebaude (Begegnungsstatte, Vereins-
raume, etc.)

e Barrierefreie und sichere Wege durch die Stadt, zur Schule, Sportplatzen, etc. schaf-
fen

e Sozialplanung bei jedem neuen Wohnprojekt beachten

e Radschulwegplaner Baden-Wiirttemberg einfiihren

e Aufwertung vorhandener Griin- und Parkrdume zu sozialen Treffpunkten (,Speakers
Corner*)

e Ausbau der Barrierefreiheit bei jeder Baumafinahme im 6ffentlichen Raum

¢ Naturnahe intergenerative Spiel- und Begegnungsflachen schaffen

VERKEHRLICHE INFRASTRUKTUR

Barrieren reduzieren

¢ Behindertengerechte Gestaltung von Gehwegen sowie Querungen der Hauptverkehrs-
stral3en

e Sicherstellung der FuRgangererreichbarkeit von wichtigen Zielen im Alltag

e Gute Orientierung im StralRenraum sicherstellen

Mobilitat optimieren

e Umwelt- und klimavertragliche Entwicklung des stadtischen Verkehrs

¢ Verminderung des (motorisierten) Verkehrs durch integrierte Stadt- und Verkehrspla-
nung sowie Innenentwicklung (,Stadt der kurzen Wege*)

e Entlastung der innerstadtischen StralRen zur Verbesserung der Innenstadtqualitat

e Einrichtung von 30er Zonen im gesamten Stadtgebiet

e Verkehrssicherheit fir Ful3génger und Radfahrer erh6hen, Barrierefreiheit ausbauen
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o Fahrrad- und FuRgéngerfreundlichkeit bei allen Malnahmen im StralBenraum mitden-
ken

e Sicherung und Anpassung des Nahverkehrsangebots, Barrierefreiheit ausbauen

e Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich der Schulwege

e Sicherung von Stral3enquerungen in hdher belasteten Stral3en

e Steigerung des Radverkehrsanteils, Angebot flir Radtouristen ausbauen

Malnahmen:

e Verbesserung des Bahnanschlusses bzw. OPNV Richtung Heidelberg, Walldorf, St.
Leon, etc. (bei Linienblindelausschreibung 2022 beachten)

¢ Neugestaltung wichtiger Hauptverkehrsachsen wie MED-Center, Fortuna-Kreuzung
und Schwetzinger StralRe

e Verkehrliche Entlastung der Karlsruher StraRe durch Einrichtung einer FuRgéanger-
zone

e Geschwindigkeitsreduzierungen im Innenstadtbereich priifen, 30er Zonen ausbauen

e Umbau und Gestaltung des Bahnhofvorplatzes zu einem Mobilitdtspunkt und als wei-
terer Stadteingang in Hockenheim, unter Berticksichtigung von Barrierefreiheit und
gute Orientierung in die Innenstadt fur alle Verkehrsteilnehmer

e Parkraumkonzept erstellen und regelmagig fortschreiben

e Querungsmoglichkeiten Gber Eisenbahnstral3e und Lul3heimer Strafl3e schaffen

e Radwegenetz ausbauen (Beseitigung von Lucken, Wegweisung, geeignete Fahr-
radabstellanlagen) und bessere Anbindung an vorhandene Radwege herstellen (z.B.
Kraichradweg)

e Besserer Anschluss des OPNVs an neuere Wohngebiete (z.B. Hockenheim Siid)
prifen

e Carsharing anbieten/ etablieren zur Entlastung der Parkplatzsituation

e Prifung der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen im Stadtgebiet

o Barrierefreier Umbau wichtiger Haltestellen (Priorisierung Nahverkehrsplan RNK)

e Umleitung des Verkehrs auf die ,Ringstralen® im Osten und Westen, zur Entlastung
der Innenstadt, Umgestaltung des Bereichs MED-Center als Umlenkung

e Herstellung ausreichender Gehwegbreiten mit guter Aufenthaltsqualitat (Mindest-
maf3: 1,50 m Breite)
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UMWELT | KLIMASCHUTZ

FreirAume sichern, entwickeln und vernetzen

e Grine Freiraume in den Quartieren definieren und herstellen, (griine) Verknipfungen
untereinander und zum umgebenden Landschaftsraum herstellen

e Umsetzung der Grundséatze und Ziele zur Erhaltung und Entwicklung von Natur und
Landschaft aus dem Landschafts- und Umweltplan und der MaBnahmen der Biotopver-
netzung

e Erhalt eines attraktiven Wohnumfeldes, ,benutzbare” 6ffentliche Platze schaffen

Larm reduzieren

e Umsetzung der MaRnahmen aus der Larmaktionsplanung
e Verbesserung der Larmsituation in Hockenheim

e Verbesserung der Wohnqualitat an den larmbelasteten Standorten

Klima schitzen

e Definition von Klimaschutzzielen

e Ausbau der Offentlichkeitsarbeit in Bezug auf den Klimaschutz

o Verbesserung des Kleinklimas in den Wohnquartieren

e Mehr Begriinung in den Stral3en

o Reduzierung klimaschéadlicher Emissionen und Forderung des Einsatzes von regene-
rativen Energien sowie die Verwendung von ressourcenschonenden Oberflachenmate-
rialien

o Offentliche Gebaude energetisch vorbildlich sanieren

o Energetische Aspekte bei neuen Baugebieten und bei Sanierungsgebieten starker be-
ricksichtigen.

e Ausbau der energetischen Sanierung, effizienten Warmeversorgung und Einsatz er-
neuerbarer Energien

e MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel ergreifen

MaRnahmen:

o Offentlichkeitsarbeit und Veranstaltungen zur Vermeidung von Steingéarten, deutli-
ches Verbot von Steingarten in neuen Bebauungsplanen

e Temporeduzierung von 50 auf 30 km/h in der Heidelberger Stral3e und in der Oberen
Hauptstral3e, mittelfristig im ganzen Innenstadtbereich

e Bei allen StraRenbaumalRnahmen Begriinungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum
nutzen, Programm fir Baumpatenschaften initiieren, nachhaltige und ansprechende

Bepflanzungen in den StralRen und Pflanzkibeln im 6ffentlichen Raum vornehmen



58 |Entwicklungskonzept Stadt Hockenheim
Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

e Spielplatze/ Grinbereiche zu Quartiersplatzen umgestalten, ein Netz von Grinbe-
reichen schaffen (siehe Vorschlag Konzeptplan)

e Einrichtung eines griinen Klassenzimmers im Naturwaldchen am Stécketweg

e Biotopvernetzung und Feldrainbepflanzung voranbringen

e Klimaschutzkonzept fur Hockenheim entwickeln (Teilkonzept Mobilitdt in Umset-
zung)

e Aufwertung des Friedhofs als weitere Naherholungsflache (Begriinung, Baumpflan-
zungen, Schattenplatze etc.)

e Forderung der Begriinung von Dach-, Fassaden- und Entsiegelungsflachen

e Schaffung einer dritten Griinachse entlang der Heidelberger Stral3e
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5.2 RAUMLICHE SCHWERPUNKTE

Im Entwicklungskonzept haben sich raumliche Schwerpunkte hervorgetan, die aus verschiede-
nen Grinden stadtebauliche Defizite aufweisen und auf deren Entwicklung ein besonderes Au-

genmerk gelegt werden sollte. Diese Gebiete werden nachfolgend naher beschrieben.

5.2.1 Nérdlicher Ortseingang

Stadteingang definiere

|
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Abb. Schwerpunkt — Nérdlicher Ortseingang

e Verkehrsumleitung Nordring deutlich machen
e Stadteingang gestalten
e Mischgebiet strukturieren und aufwerten/ Gemengelagen beseitigen

e Modernisierungsbedarf nérdliche Schwetzinger Stral3e

5.2.2 Heidelberger Strale | Reiterplatz
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¢ Nutzung fur den Reiterplatz unter Berlicksichtigung der Schallproblematik entwickeln

e Temporeduzierung Heidelberger Strafl3e auf 30 km/h

e Aufwertung des Friedhofs als weitere Naherholungsflache

e 3. Grunachse zur Innenstadt ausbilden

e Potenzial fir Nachverdichtung unter Erhalt eines angemessenen Griinanteils

e Wegeverbindung in die Stadt starken

o Konzept fur multifunktionale Quartiersplatze fur das Mikroklima, zur Identifikation und
Orientierung

e Beseitigung Leerstand und Aufwertung Bausubstanz
5.2.3 Innenstadt

\\\ b . .
\\\
p 9
by ¢
SR
Y

© Kleingarten
=]

Héufur% schlecht
Bausubstanz +
~Leerstand

[Sl

{ONestaliy sber ich/
e freistellen/F élte
3cf

icklun: spotenzuaf\

Ih |
PlatzUnd Strars an ' f—-lEl
gestalten

neu&Bruck eh tscheuer \‘7\
o ® "L
q40 098 04 00 A

3
nnerortliche Nachverdichgjong

sserturm

Bildungszentrum
Abb. Schwerpunkt — Innenstadt

e Umgestaltung Areal Kanne und Fortuna-Kreuzung
e Umbau und Gestaltung Bahnhofsvorplatz

e Gestaltung der Karlsruher Stral3e als FuRgangerzone
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e Zehntscheunenplatz zum zentralen Begegnungs- und Erlebnisplatz machen

e Temporeduzierung Obere Hauptstra3e auf 30 km/h

e Prifung von weiteren Nutzungen im Bahnhofsgebaude

e Gestalterische Leitlinien fur die Innenstadt entwickeln

e Querungsmaoglichkeiten Lu3heimer Stral3e/ EisenbahnstralRe erhéhen

e Starkung des zentralen Versorgungsbereichs

o Differenziertes Angebot schaffen bzw. erganzen

e FuBgangerfreundlichkeit erhéhen

e AufWege zum Kraichbach hinweisen

e Erhalt des Altenheims an zentraler Stelle

e Kirche St. Georg freistellen (Neuordnung angrenzende Gebaude)/ Platzbereich gestal-
ten

o Aufenthaltsqualitéat Marktplatz erh6hen, als Mitte herausstellen

5.2.4 Obere HauptstraRe Siid

szm«qu%m Aquadrom

Abb. Schwerpunkt — Obere HauptstralRe Sud

e Umsetzung der Sanierungsziele aus dem Sanierungsgebiet ,Obere HauptstralRe Sud®
¢ Aufwertung des Bereichs durch Gestaltung des StraRenraums

e Schaffung von neuem Wohnraum im Innenbereich

e Modernisierung der Bausubstanz

e Umgestaltung Kreuzungsbereich/ Umlenkung am MED-Center

e Leitsystem zur Innenstadt

e Anschluss/ Griine Wege zum Naherholungsbereich Kraichbach herstellen
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5.2.5 Stadteingang Siid
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Abb. Schwerpunkt — Stadteingang Sud

e Gemengelage Stadtwerke/ Wohnen beseitigen
Entwicklung von sozialem Wohnungsbau auf dem Gelénde der Stadtwerke

e Stadteingang gestalten/hervorheben

e BauliickenschlieBung

5.2.6 Altwingertweg | Hinter den Bergen
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Abb. Schwerpunkt — Altwingertweg | Hinter den Bergen

e Entwicklung des Gewerbegebietes Mérscher Weg
Wohnen und zukiinftiges Gewerbegebiet vertraglich gestalten

e Vorhandene Gemengelage/ Leerstande beseitigen
Leerstehendes Gewerbeareal evtl. fur 6ffentliche Zwecke nutzen (Stadtwerke/ Bauhof)

Ideen fur eine bessere Anbindung zur Innenstadt entwickeln
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5.2.7 Griine Quartiersplatze

Jergicny z ‘ . . w
éh Quartier mit Nachverdichtungspotenzial o °Y
@ )
> -~p o 900 © °

’
Saibqualitét erhshen
\

Abb. Schwerpunkt — Griine Quartiersplatze (grine Kreise - Ausschnitt beispielhaft)

e Spielplatze/ Griinbereiche zu grinen Quartiersplatzen umgestalten

¢ Neue griine Quartiersplatze dezentral anlegen und miteinander vernetzen

5.2.8 Innenhofe
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Abb. Schwerpunkt — Innenhéfe (grinblau markierte Bereiche - Ausschnitt beispielhaft)

e Nachverdichtungspotenzial in den groR3en Innenbereichen prifen
e Umnutzungs- oder Neuordnungspotenzial von untergenutzten ehemaligen Wirtschafts-
gebauden aktivieren

e ErschlieRung in den Bereichen sichern
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5.3 LEUCHTTURMPROJEKTE ALS ERGEBNIS DER KLAUSUR DES GEMEINDERATES

Am 16. November fand eine Klausur des Gemeinderates unter anderem zum Thema ,Gesamt-
stadtisches Entwicklungskonzept Hockenheim* statt. Es wurden die in den vorherigen Kapiteln
vorgestellten Zielsetzungen und MafRRnahmenvorschlage vertiefend diskutiert, die bereits im
Rahmen der Runden Tische am 28.08.19 und 11.10.19 sowie der nicht ¢ffentlichen Ausschuss-
sitzung am 04.11.19 vorgestellt und entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen der
Fraktionen und Fachbereiche weiterentwickelt wurden. Die MaRnahmenvorschlage wurden ge-
meinsam in eine Prioritat gebracht und Leuchtturmprojekte — vorbildliche Vorhaben mit Schlis-
selwirkung — herausgearbeitet.

Mit Leuchtturmprojekten bzw. Schlisselprojekten werden Mal3nahmen beschrieben, die eine
Signalwirkung haben, deren Umsetzung prioritdr angegangen werden sollte und durch die wei-
tere Projekte angestof3en werden kénnen.

Eine erhohte Prioritat wurde der Verbesserung des Bahnanschlusses bzw. des OPNVs in Rich-
tung Osten, der Benennung und Ausweisung von Entwicklungsflachen fir zukiinftige Siedlungs-
entwicklung, der Neugestaltung des Bereichs ,Areal Kanne® und dem Umbau und der Gestal-
tung des Bahnhofsvorplatzes zugeschrieben.

Diese erste Priorisierung soll eine Grundlage fiir den Einstieg in die Blrgerbeteiligung bilden.

Nachfolgend sind die Leuchtturmprojekte nach ihren Prioritéten aufgelistet:

Verbesserung des Bahnanschlusses bzw. OPNV Richtung Heidelberg, Walldorf, St.
Leon, etc. (bei Linienbiindelausschreibung 2022 beachten) (16 Punkte)

® Entwicklungsflachen fur zukiinftige Siedlungsentwicklung benennen und auswei-
sen (z.B. Biblis 4. Gewann, Auf den Mihlgarten, Luisen-/ Park-/ Rathausstral3e, etc.)
(15)

® Neugestaltung des Bereichs ,,Areal Kanne*, Ansiedlung frequenzbringender Nut-
zungen (11)
Umbau und Gestaltung des Bahnhofvorplatzes zu einem Mobilitatspunkt und als
weiterer Stadteingang in Hockenheim, unter Beriicksichtigung von Barrierefreiheit und
gute Orientierung in die Innenstadt fir alle Verkehrsteilnehmer (8)
Konzept fur einen Verweil- und Begegnungsraum fur Jugendliche (Skater- und
Chillflache LSG, etc.) (7)
Aufwertung durch Gestaltung der Ortseingange (7)
Nutzung fiir den ,,Reiterplatz® entwickeln (keine Wohnbebauung mdglich): Park-
platzflache bzw. Parkhaus, Rennsportaffine Nutzung, Grinflache, etc. (7)
Verkehrliche Entlastung der Karlsruher Straf3e durch Einrichtung einer Fu3génger-
zone (6)

® Umsetzung des Standorts Hubackerring/ Stadtwerke, sowie Aktivierung weiterer
Flachen fur den sozialen Wohnungsbau (5)

® Zehntscheunenplatz zum zentralen Begegnungs- und Erlebnisplatz machen, An-
bindung von Gastronomie als Frequenzbringer, Etablierung eines Wochenmarktes,

Spiel- und Bouleplatz planen (5)
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® |eerstandsmanagement fur Grundstiicke und Wohnhéauser (4 Punkte)
Sicherung und Starkung des Bildungszentrums westlich des Kraichbachs oder am
Reiterplatz (4)
Offentlichkeitsarbeit und Veranstaltungen zur Vermeidung von Steingéarten, deut-
liches Verbot von Steingérten in neuen Bebauungsplénen (4)
Temporeduzierung von 50 auf 30 km/h in der Heidelberger Strafl3e und in der Obe-
ren Hauptstral3e, mittelfristig im ganzen Innenstadtbereich (4)
Bei allen Stral3enbaumalinahmen Begriinungsmadglichkeiten im 6ffentlichen Raum
nutzen, Programm fur Baumpatenschaften initiieren, nachhaltige und ansprechende
Bepflanzungen in den Stral3en und Pflanzkibeln im 6ffentlichen Raum vornehmen (4)
Ausbau der Betreuungsplatze fur U3 (bis 2023) (4)
Prifung von weiteren Nutzungen im Bahnhofsgebaude (Begegnungsstatte, Ver-
einsraume, etc.) (2)

® Gestalterische Leitlinien fir die Innenstadt entwickeln (2)
Querungsmaglichkeiten tber Eisenbahnstral3e und LuBheimer Strale schaffen
2

® Nachverdichtung sowie Renovierung/Umbau/Neubau der Blockrandbebauung
zur Schaffung von neuem Wohnraum in der ,,Oberen HauptstraBe Sud“ (1)
Aufwertung des Friedhofs als weitere Naherholungsflache (Begriinung, Baumpflan-
zungen, Schattenplatze etc.) (1)

® Entwicklung des Gewerbegebiets ,,M6rscher Weg“ (1)
Neugestaltung wichtiger Hauptverkehrsachsen wie MED-Center (1)

Parkraumkonzept erstellen und regelméafig fortschreiben (1)

Die Farbpunkte entsprechen den Themenbereichen:
® Stadtebau und Wohnen
® | ebendige Innenstadt | Nahversorgung | Gewerbe
Soziale Infrastruktur
Verkehr und Mobilitat
Umwelt und Klimaschutz
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6 AUSBLICK

Die gefundenen Ziele und MalRnahmen sind in Hinblick auf vorhandene Budgets, Umsetzbarkeit
und Prioritaten zu prifen. Die Umsetzung der einzelnen Projekte ist als Gemeinschaftsaufgabe

fur Stadtverwaltung, Burger und Vereine zu verstehen.

Das Gesamtstadtische Entwicklungskonzept Hockenheim dient als ein langfristiger Orientie-
rungsrahmen. Im Kern werden Projekte und Mal3nahmen zur Entwicklung von Hockenheim dar-
gestellt. Das Entwicklungskonzept bezieht sich hierbei nicht nur auf stadtebauliche Aufgaben,
sondern ist auch auf andere Handlungsfelder, wie Okologie, Verkehr, Bildung und soziale Inf-

rastruktur, ausgerichtet.

Die Aufgabe des Entwicklungskonzepts besteht einerseits darin, Besténde und Potentiale auf-
zunehmen und einer analytischen Bewertung nach einer Reihe von Kriterien zu unterwerfen
und daraus folgend Ubergeordnete Zielsetzungen zu formulieren. Andererseits hat das Entwick-
lungskonzept die Aufgabe der Steuerung sowie der Koordination und Kommunikation und dient
als Prufstein und Bewertungsplattform fir eine geordnete und abgestimmte Entwicklung. Es soll

dariiber hinaus burgerschaftliche Initiativen anregen und diese unterstitzen.

Das Entwicklungskonzept ist kein starrer Plan, sondern wird in gegenseitiger Abstimmung mit
anderen stadtebaulichen Instrumenten — soweit erforderlich — in regelmafigen Abstanden fort-

entwickelt und angepasst, ohne seinen Leitbildcharakter aufzugeben.
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ANHANG

STADTSTRUKTUR
SCHWARZPLAN
SIEDLUNGSENTWICKLUNG
GRUNSTRUKTUR
NUTZUNGSSTRUKTUR
VERKEHRSSTRUKTUR

ENTWICKLUNGSKONZEPT



